Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung [entsprechend PlanZV]

R Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
7 eingeschrinktes Gewerbegebiet, mit  [§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 9 BauNVO,
Gha | Angabe der Nummer des § 1 Abs. 5 BauNVO]
Teilbaugebietes, hier z.B. GEe 1 als
Teilbaugebiet des Baugebietes GEe
(Naheres siehe Teil B: Text, Nr. 1.1)
2. Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - Fu3-/Radweg

3. Sonstige Planzeichen

3.1 XXX

P
Kx x x %

3.3 L o o

Kennzeichnung von Flachen, deren [§ 9 Abs. 5 BauGB]
Béden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind

Grenze des rdumlichen [§ 9 Abs. 7 BauGB]
Geltungsbereiches

Abgrenzung des Geltungsbereiches
einer Fremdkdrperfestsetzung mit Bezeichnung, hier: GEe 2*
(N&heres siehe Teil B: Text, Nr. 5)

Abgrenzung zwischen Teilbaugebieten

Il. Darstellungen der Plangrundlage (Auszug)

317
li__ Flurstiicksgrenze mit Flurstlicknummern

Gebaudebestand

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen
Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 498, wahrend der
Sprechzeiten eingesehen werden.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

4.1

4.2

Festsetzungen
Allgemeine Regelungen zur Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Nutzungen zuléssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Allgemein zuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt):

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und &ffentliche Betriebe,
b) Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebéaude,
c) Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise zuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts
anderes ergibt):

a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):

a) Lagerplatze,

b) Tankstellen,

c) Anlagen fiir sportliche Zwecke,

d) Vergnlgungsstatten,

e) Bordelle und bordellartige Betriebe, Swinger-Clubs,

f) Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist.

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]

Besondere Regelungen zur Art der baulichen Nutzung [ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
In den Teilbaugebieten GEe 4, GEe 6 und GEe 8 sind

a) Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zulassig und

b) Tanzlokale sowie sonstige Veranstaltungsrdume ausnahmsweise zuléssig.

In den Teilbaugebieten GEe 4 und GEe 6 sind zuséatzlich auch Diskotheken ausnahmsweise
zulassig.

[§ 1 Abs. 9 BauNVO]
Regelungen zu Storfallbetrieben [§ 1 Abs. 9 BauNVO]

Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren.

Vorhaben des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten
[§ 1 Abs. 9 BauNVO]

Einzelhandelsbetriebe, die einzelne oder mehrere der folgenden Sortimente als
Hauptsortiment fihren, sind unzulassig:

nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekenwaren (freiverkauflich) Sanitérartikel
Back- und Konditoreiwaren Schnittblumen

Drogeriewaren, Parflimerie- und Kosmetikartikel| Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe und
Vasen

Fleischwaren
Zeitungen/Zeitschriften
Getranke'
Zoologische Artikel, lebende Tiere
Nahrungs- und Genussmittel2

nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente

Bekleidung Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen,
Wohndekorationsartikel
Bettwaren3
Kinstlerartikel/Bastelzubehor,
Bild- und Tontrager Sammlerbriefmarken und -miinzen
Blicher Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Camping- und Outdoorartikel* Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
Computer und Zubehor Musikinstrumente und Zubehér
ElektrogroRgerate Optik, Augenoptik
Elektrokleingerate Papier, Buroartikel, Schreibwaren
Fotoartikel Schuhe
Glas/Porzellan/Keramik5 Spielwaren
Handarbeitswaren/Kurzwaren/Meterware/ Sportartikel/Sportgerate”
Wolle
Sportbekleidung
Haushaltswaren®
Sportschuhe
Heintextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-,
Bett- und Tischwésche Telekommunikation und Zubehdr
Horgeréte Uhren, Schmuck
Kinderwagen Unterhaltungselektronik und Zubehér

Erlduterungen (nehmen am Regelungsgehalt der Festsetzung teil)

. inkl. Wein/Sekt/Spirituosen

. inkl. Kaffee/Tee/Tabakwaren

. Bettwaren umfassen u. a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner

. zu Camping- und Outdoorartikeln zéhlen u. a. Zelte, Isomatten und Schlafsacke (ohne
Wohnwagenzubehor, Bekleidung und Schuhe)

. Glas/Porzellan/Keramik ohne PflanzgefaRe

. Haushaltwaren umfassen: Kiichenartikel und -geréte (ohne Elektrokleingerate): Messer,
Scheren, Besteck, Eimer, Waschestander und -korbe, Besen, Kunststoffbehalter und
-schisseln
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7. Sportartikel/-gerate ohne SportgroRgerate

Festsetzung 4.1 gilt nicht fiir Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten
("Werksverkauf"), wenn

a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes oder in dessen unmittelbarem
Umfeld befindlichen Betriebsstéatte stehen und

b) die GroRe der dem Verkauf der Sortimente nach Festsetzung 4.1 dienende Flache der
FlachengréRe der zugehdrigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

Fremdkorperfestsetzung fiir vorhandenen Gewerbebetrieb zur Behandlung
quecksilberhaltiger Abfélle im GEe 2 [§ 1 Abs. 10 BauNVO]

Soweit der in der Teilflache GEe 2* bestehende Betrieb aufgrund seines Stérgrades im
eingeschrankten Gewerbegebiet nicht zulassig ist, gilt:

a) Erneuerungen des bestehenden Betriebs sind allgemein zulassig.

b) Anderungen und Erweiterungen des Betriebes sind nur zuldssig, wenn dadurch der
Storgrad des Betriebes insgesamt nicht erhéht wird.

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 428.1 ,Gewerbegebiet Markranstadter Stralle/
Plagwitz Sid - Teil Nord und Ost" bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, als
Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) in der jeweils geltenden Fassung.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den g 9 /C}z

Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude stimmt mit dem Vermessungswerk,

Stand vom 17.10.2018, (berein.

Leipzig, den &q Og ZD/ 9
Amt fiir Geoinformation

und Bodenordnung
Amtsleiter

Die Ratsversammlung hat am 20.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt
Nr. 22/2016 vom 10.12.2016 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Die Ratsversammlung hat am 16.05.2018 die Erweiterung des Geltungsbereiches des
Aufstellungsbeschlusses beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Erweiterung des Geltungsbereiches des
Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 11/2018 vom 02.06.2018 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Friihzeitige Beteili Jer Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 19.06.2018 bis
zum 03.07.2018.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Eriihzeitige Beteili ler Triger sffentlicher Bel

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 13.04.2018.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteili Jer Triiger ffentlicher Bel E ‘

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 26.04.2019.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die Ratsversammlung hat am 17.04.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung gebilligt und die éffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 08/2019 vom
20.04.2019 bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
26.04.2019.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 30.04.2019 bis zum 29.05.2019.
[§ 3 Abs. 2 BauGB]
Satzungsbeschluss

Verfahren eingegangenen Stellungnahmen als Satzung beschlossen sowie die Begriindung
gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 05. SEP. 2019
Stadtplanungsamt
Amtsleiter
Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. /{612.0’19 am
.A%.04..404.9 . Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den 9, SEP. 2019

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

(Siegel)

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 428.1
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