Frankfurt (M) / Leipzig

SRR
Zyeass 1 4:5

:' 3533 23 t;tf

~
ST _,»,c ««

SNy 3 ,:, i .a,‘

8383 i
.\l..;;, 3

g i o
3 '~"' 2 »:f\'\'m'\,\, .\,\;‘,k

232 ~,._4

E
I ’:., 3537
\,., 237 ,», SR
v»n* AR
"‘55532\:‘¢‘.~,2,:, 50 A z: i
A A AR R 2 \}\'\’g'»'
'»' S 2 53% i

244 A,\
E0Y

23 \;
IR SR \,\f
20N ‘-»;» "l" ~s, 7 232 ‘.~,‘,\,\,‘,‘,\
»2\5 3 .

3% l‘)‘:
ARBGEER Y
153 U

23
1‘1‘5‘1‘,- i
e

‘:~: QLA
‘lﬁ,g.~,~,

IR Ay ST IeAsass
A SO 335 3 "-.'u"".,,
:,:,z ~,~,‘, Fiias 3 i
3% \,‘, 32 7

e \5.

I
Shai
'.’»’\ \

3 hi
4.‘,.,..‘, o s
\'\' 2%
R

FESanTan,
235 R Srs
3 : s

pRZ

ljen‘sch'e ‘j;s se ,un' en._;af‘:;

e e e

$3Es 3
2 : SETEATR TR 32 22

SRy 0 3L ¥ iy
RN 32 3%

’.".

Sipetisiriit < - >

PRI A A 2 ,‘ T asTne ~,ﬁ,.,,,~, Sy
9 '*’ ""~’ WS R e s
L B 56 R Y
3 127 '«‘ R e

s
mg\; n;\;« 2
g

R N s

AT & g

3 '«\'«.\« *.n‘,‘,g SRR G

‘3"'“ 39 SRSLS 23y 1 -‘\'\'\'.'\'«, 23 U

'"*””" G O T eanean
VA

YAy
SRR




Bebauungsplan LeninstraBe Leipzig

Stand 25.09.1991
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Textliche Festsetzungen
1. Gliederung nach Art der baulichen Nutzung in den MK-Gebieten

1.1 In allen MK-Gebieten auBer MK 8 a sind Tankstellen, auch im Zu- .
sammenhang mit Parkh&usern und GroBgaragen unzulassig (§1
Abs. 5 und 6 BauNVO).

Im Gebiet MK 8 a sind Tankstellen gemaB §7 Abs.3 Nr. 1 BauNVO un-
zulassig (§1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Gebiete MK 11,16,17,18
Fir diese Gebiete wird geméaB § 1 Abs.5 BauNVO festgesetzt, daB
Vergnligungsstatten unzuldssig sind.

1.3 Gebiete MK 10, 12 a, b,c, 15 ~
In diesen Gebieten sind Vergnlgungsstatten nur ausnahmsweise
zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4 Gebiete MK 11,17
Fur diese Gebiete wird nach §7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO festgesetzt daB
sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allgemein zulas-
sig sind. :

1.5 Gebiete MK 11, 16, 17, 18 (soweit im Plan gekennzeichnet)
Nach § 7 Abs.4 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, daB in diesen Ge-
bieten oberhalb des zweiten Voligeschosses nur Wohnungen zulas-
sig sind (“W Uber 27). »

2. Gliederung nach MabB der baulichen Nutzu,ng in den MK-Gebieten

2.1 Gebiete MK 5, 6, 10, 12 b,14 und 15 (ohne Gebiet mit Erhaltungs-
: satzung)
Fir diese Gebiete wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 16 BauNVO eine Traufhéhe von 21,0 m uber Gehweg als
HochstmaB festgesetzt : \

2.2 Gebiete MK 1, 2, 4, 7, 8a,9 123,13
FUr diese Gebiete wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 16 BauNVO eine Traufhéhe von 21,0 m lber Gehweg als
HochstmaB festgesetzt. Abweichend davon ist zur Bildung markanter
stadtebaulicher Situationen in eigens dafiir festgesetzten Bereichen
ein MindestmaB von 21,0 m Traufhdhe (iber Gehweg und em
HochstmaB von 27,0 m {ber Gehweg festgelegt
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2.3 Gebiete MK 8 a, MK 9

Von den im Bebauungsplan fir die mit GRZ 1.0 ausgewiesenen

Bereiche innerhalb der Gebiete MK 8 a und MK 9 festgesetzten

Zahlen der Voligeschosse und den festgelegten Traufhéhen kann

entsprechend § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-

den, wenn folgende Voraussetzungen erfillt sind:

- Ein stadtebaulicher Wettbewerb zur Uberprifung der Einpassung

~ der Baumassen und Bauformen muB durchgefihrt sein. '

- Das HochstmaB von 20 Vollgeschossen darf nicht Uberschritten,
das MindestmaB von 8 Voligeschossen darf nicht unterschritten
werden.

3. Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen

3.1 In allen MK-Gebieten sind im 1. und 2. GeschoB unter der Gelande-
oberflache nur Stellplatze oder Garagen zuléssig (§12 Abs. 4
BauNVO). Stellplatze und Garagen in anderen Geschossen sind un-
zulassig. '

In den Gebieten MK 8 a und MK 10 darf die mit Tiefgaragen unter-
baute Grundstiicksfiache nicht mehr als 60% der Grundstiicksflache

betragen.

3.2 Die Ein- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen sind an den eingezeich-
neten Stellen anzuordnen. Abweichungen sind ausnahmsweise
zulassig (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB).

3.3 Nebéna_nlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zuldssig (§ 23 Abs.5 BauNVO).

4. Festsetzungen zum Schutz und Entwickiung von Natur und
Landschaft

4.1 Der im Bebauungsplan zur Erhaltung ausgewiesene Baumbestand
ist im Zuge der weiteren Planung zu erhalten und im Rahmen der
Baurealisierung mit geeigneten Ma8nahmen zu sichern (§ 9 Abs.1
Nr.25 BauGB). ‘

4.2 Der zur “Umsetzung” ausgewiesene Baumbestand ist zu erhalten.
Die Baume sind dazu in Abstimmung mit dem Stadtgartenamt an
geeignete Standorte des Planungsbereiches zu verpflanzen.
Ausnahmen von dieser Bestimmung kdnnen zugelassen werden (§
9 Abs.1 Nr.25 BauGB). .
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4.3 In der LeninstraBe sind entsprechend der Planzeichnung vier durch-
gangige Baumreihen zu pflanzen. In den sonstigen StraBen sind die
Baume gruhdsétzlich entsprechend der Planeinzeichnung vorzu-
nehmen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB). Abweichungen und Erganzungen
sind ausnahmsweise ZLllaSSIg

4.4 Gebiete MK 11, 16, 17, 18
Im Innenbereich der Baubidcke sind Tiefgaragen zulassig, wenn sie
von einer mindestens 80 cm hohen Erdschicht (iberdeckt sind und
begriint werden (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

4.5 Fassadenbegrinung : ‘
In den Gebieten MK 4, 5, 6 und 7 sind die nach Westen orientierten
AuBenwande dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken (§ 9 Abs. 1
Nr.25a BauGB)

5. LarmschutzmaBnahmen (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen
sind. geméaB DIN 4108 entsprechend den Ergebnissen eines noch zu
erstellenden Larmgutachtens schallddmmend auszufithren.

6. Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung)
Fir die nachfolgend bezeichneten Gebiete a. bis d. wxrd aufgrund §
172 Abs.1 und 3 BauGB festgesetzt, daB zur Erhaltung der
_stédtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stédtebau-
lichen Gestalt , der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsénderung
und die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung bedarf.

Geblete

a. das Gebiet zwischen LemnstraBe OststraBe MthistraBe und
JosephinenstraBe, eingeschlossen die stlich an dle Josephinen-
straBe angrenzenden Grundstiicke

b. das Gebiet zwischen LeninstraBe, ZillerstraBe, Judith-Auer-
StraBBe und KrugstraBe eingeschlossen die Grundstiicke

_ KrugstraBe 2, 4, 6, LeninstraBe 99 und Judith-Auer-StraBe 18.

c. die Grundsticke LeninstraBe 174 - 182

d. die Grundstiicke Schuilgasse 10 und 11.
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7. Einrichtungen fiir den Gemembedarf (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
: In der Schulgasse und der Schulze-Boysen-StraBe werden
Standorte fiir Kindergarten festgesetzt.

8. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 83 Abs. 1 und 4 BauO)

8.1 Die neu zu errichtenden Geb&ude sollen in Gllederung, Proportion
' und Rhythmus der vorhandenen, typischen Geb&audestruktur ent-

sprechen. Dies gilt nicht fiir die stadtebauhchen Dominanten. (§ 83
Abs. 1 BauO).

8.2 Die Ausweisung “MD” im Bebauungsplan setzt fest, daB jeweils das
oberste GeschoB als VoligeschoB im Mansarddach auszubilden ist
(§ 83 Abs. 1 BauO)

. . MD ¢ V
Skizze . _y Vi

| P ~_ v Vi

\ ’ 4 \")

v v
!" il -

- v

REY: !womvx ARKADE

TG
T T6 Schnitt A - A

8.3 Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen in
Blockinnenbereichen sind zu begriinen (§ 83 Abs. 1 BauO).
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Begriindung

3.2

Aufsteliungsbeschiufy

Der Stadtrat der Stadt Leipzig hat am 15.08.1990 die Aufstellung des
Bebauungsplans LeninstraBe beschlossen.

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Gebiet wird begrenzt im Norden von dem Ostpiatz mit angrenzender
OststraBe, im Osten von der Schulze-Boyssen-Stra8e, der Stétteritzer
StraBe bis zur Einmiindung der SchulstraBe, der SchulstraBe und ihre
neue Einmindung in die ZillestraBe, der Judith-Auer-StraBe und ihre
neuen Einmiindung zur RiebeckstraBe, RiebeckstraBe bis zur -
Einmindung in die LeninstraBe einschiieBlich der Flache sidlich des
Krankenhauses sowie der DauthestraBe und der KregelstraBe bis zur
Kreuzung LeninstraBe/Philipp-Rosenthal-StraBe. Im Siiden grenzt die
Philipp-Rosenthal-StraBe das Plangebiet ab. Im Westen bilden die Karl-
Siegismund-StraBe bis zu ihrer Einmiindung in die "StraBe vor dem
Hospitattor" und ihre Weiterfilhrung bis zur Kreuzung Johannisallee/
LeninstraBe die Grenze. Eingeschlossen sind der Verbindungsweg zum
Friedenspark stidlich der Samuel-Heinicke-Schule und die Fiiche nord-
lich dieser Schule zwischen Karl-Siegismund-StraBe und Friedenspark. |

Beschreibung des Plangebiets

* Lage und GréBe

Der Planbereich grenzt an den Ostplatz und die Leipziger City an und’
verbindet die Innenstadt mit dem Messekomplex an der Philipp-
Rosenthal-StraBe.

Das Plangebiet LeninstraBe ist Teil der Schwerpunktachse Leipzig -
Grimma und bedeutender innerstadtischer Funktions- und
Austauschtrager. Gieichzeitig ist die LeninstraBe durch ihre Lage und
Anordnung zum Zentrum Verbindungsglied und Kommunikationsachse
des City- Bereiches iber den Bereich Messe zu den Nutzungszonen
der Randgebiete Leipzigs. " :

Von der Gesamtflache des Areals von ca. 27 ha waren vor den
verschiedenen AbriBmaBnahme etwa 16.5 % bebaut, 43 % unbebaut,
31 % StraBenflache und 9.5 % sonstige Flachen.

Die bebauten Bereiche des Plangebiets waren zuvor iiberwiegend
wohngenutzt und in den Erdgeschossen der Wohngebdude zum
groBten Teil Laden vorhanden. Eine solche Struktur findet sich heute
noch auf der Ostlichen Seite der LemnstraBe zwischen Ostplatz und
Emmundung VolckmarstraBe

Heutige Nutzung des Plangebiets

Aufgrund der bereits vor Inkrafttreten des jetzt giiltigen Stadtebaurechts
beschlossenen EntwickiungsmaBinahme (Ausbau der LeninstraBe)
wurde die Uberwiegende Zah!l der Gebaude abgerissen oder von den .
Nutzern geraumt, so daB der bebaute Bereich zur Zeit durch Abri3-
flachen und leerstehende, verfallende Hauser gepragt ist.
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5.2

Das Gebiet wird durch die mitten hindurch fithrende LeninstraBe als
HaupterschlieBungsstraBe in zwej Teile gegliedert und weist auf seiner
Ostlichen Seite teils bebaute, teils unbebaute Grundstiicke auf, wahrend
auf der Westseite griStenteils unbebaute, als Kieingartenkolonie
genutzte Flachen anzutreffen sind. GroBere, frither bebaute Grund-
stiicksfiachen, welche schon im Zuge der MaBnahmen zur Verbreiterung
der LeninstraBe durch Abbruch bestehender Geb&ude freigemacht
worden sind, sind zur Zeit ebenfalls unbebaut.

Die auf der Ostseite vorhandene Wohnbebauung ist Uberwiegend
ungenutzt, da sie im Zuge einer friheren Neuplanung abgerissen und
durch Neubebauung ersetzt werden solite. An der Ecke RiebeckstraBe/
LeninstraBe befindet sich eine Brauerei, welche ebenfalls ungenutzt ist
und als Industriedenkmal gesichert werden soll.

Am Siidausgang der Karl-Siegismund-StraBe/Philipp-Rosenthal-StraBe

. befindet sich ein Schwesternwohnheim, das zur angrenzenden

Universitats-Frauenklinik gehdrt.

.Ungefahr in der Mitte des Plangebiets zwischen Ostplatz und Kreuzung
- SemmelweisstraBe/LeninstraBe grenzt auf der Westseite der

LeninstraBe die Samuel-Heinicke-Schule an das Gebiet, wobei der zur
Schule gehdrende Samuel-Heinicke-Platz Teil des Bebauungsplan-
gebietes ist.

Einfigung in die Gesamtplanung

Der Planungsbereich ist in der zur Zeit in Aufsteliung befindlichen
Anderung zum Flachennutzungsplan als Kerngebiet ausgewiesen.
Damit ist die Entwickiung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan nach § 8 BauGB gewdhrleistet.

Planungsziele und Planungsgrundsitze
PlanungsanialB .

Ausgangspunkt war der Wille der Stadt Leipzig, den Bereich zwischen
Stadtmitte und Messe als Messemagistrale zu entwickeln und den
Verkehr neu zu ordnen.

Es besteht ein dringender Bedarf zur Neustrukturierung, um den heute
stadtebaulich unzumutbaren Bereich im Plangebiet einer Nutzung und
Gestaltung zuzufiihren. :

Planungsziel

* Planungsziel ist es, den Bereich LeninstraBe zu einem Kerngebiet mit

entsprechenden Nutzungsfestsetzungen vorzubereiten. Dabei ist der
kurziristige Ausbau der LeninstraBe zu einer leistungsfdhigen inner-
stadtischen HauptverkehrsstraBe entsprechend des Projektkonzeptes
des Buros fir Verkehrsplanung Leipzig (jetzt Tiefbauamt) vom Septem-
ber 1990 zu gewahrleisten. .

Es soll eine Entwicklungsachse mit hoch verdichteten Funktionen des
Handels sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung und
Kuitur entstehen.

Die GesamtmaBnahme dient auch der Erfillung der Bedirfnisse der
Leipziger Messe als wesentlichen strukturbestimmenden Faktor fir die
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5.3

Stadt Leipzig.

Die vorhandene Wohnnutzung im- Plangebiet soll erhalten und
entwickelt werden. Es lSt eine sozial vertréghche Durchmlschung zu
erreichen:

Der Bereich ostlich der LeninstraBe zwischen Ostplatz und Riebeck-
straBe soll bei weitgehendem Erhalt der vorhandenen Wohnbau-
substanz mit geeigneten Versorgungseinrichtungen ergénzt werden,
um die Versorgung des Wohngebietes Thonberg zu verbessern.

‘Der Bereich westlich der LeninstraBe zwischen Ostplatz und Semmel-

weisstraBe soll im wesentlichen mit Einrichtungen des tertiéren Sektors

" bebaut werden. ‘

Zur Lenkung des Nutzungsdruckes auf den stadtebaulich geeigneten
Standort LeninstraBe und zum Abbau des Drucks auf andere Stadtteile
soll eine hohe Verdichtung angestrebt werden.

Fir die Teilflachen siidlich der Riebeck-/SemmelweisstraBe sollen
messebezogene Einrichtungen -ermdglicht werden, um funktional
verkniipfte Nutzungen in direkter Nachbarschaft zur Messe anzusiedein.

Planungsgrundsitze

Das stédtebauhche Konzept fur_d:e Bebauung der LemnstraBe geht von

. folgenden Grundsatzen aus.

«  Ansiediung hoch verdichteter Tertidrnutzung
« Sinnvolle Durchmischung des Gebietes mit Wohnnutzung

« Einbindung der vorgesehenén Verbreiterung der LeninstraBe
in ein Gesamtnutzungskonzept entlang der Messemagistrale.

+ ‘Umbau des vorhandenen StraBennetzes zu einer der Nutzung und
dem daraus resultierenden Verkehrsauﬂcommen entsprechenden
ErschlieBung. :

« Anlage eines eindeutig stadtgestalterisch ablésbéren StraBen-
raumes durch Blockrandbebauung entlang der Leninstralie.

- Ermoglichung von messebezogenen Funktionen im Bereich der
LeninstraBe.

» Einteilung des Plangebiefes in mehrere .unabhéngig voneinander
realisierbare Baubereiche.

Vorliufige Auswertung der Beteiligung der Biirger und der Trager
offentlicher Belange

- Der vorhegende Bebauungsplan setzt die Zi elvorstellungen der Stadt

Leipzig fur eine sinnvolle Neuordnung des Piangebietes in einen
rechtsverbindlichen Plan um. .
im Rahmen einer Birgerversammiung wurden die Bebauungskon-
zeption und die StraBenplanung als Grundiage fir den Bebauungspian
der Offentlichkeit vom 13.09. bis 15.09.1990 vorgestelit.

Seite 7



7.2

Am 24.09.1990 fand eine nochmalige Biirgeranhérung sowie eine
Anhodrung von wichtigen Tragern offentlicher Belange statt, welche
ebenfalis 6ffentlich war.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurden von einem
Vertreter des Stadtplanungsamtes umfassend eridutert. In der an-
schlieBenden Diskussion hatten die Anwesenden ausfiihrlich Gelegen-
heit, sich zu den Planungsabsichten zu duBern. Von der Blirgeran-
hérung am 24.09.1990 existiert ein schriftlicher Vermerk, welcher beim

-Stadtplanungsamt voriiegt. -

Der jetzt vorliegende Bebauungsplanentwurf hat Anregungen und
Bedenken der Birgerschaft eingearbeitet. Damit wurden die Biirger
friihzeitig nach § 3 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt.

In der Zeit vorn 15.03.1991 bis 29.03.1991 wurde eine weitere Ab-
stimmung des Bebauungsplanentwurfs mit verschiedenen Tragern
oOffentlicher Belange durchgefahrt. Diese wurden aufgefordert, ihre

- Stellungnahmen schriftlich vorzubringen. Es wurden keinerlei Stellung-

nahmen vorgebracht.

Abwagung offentlicher und privater Belange

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiitnisse

Innerhalb des Plangebiets sind nur wenige Grinflichen erhalten.
Dagegen ist jedoch in fuBlaufiger Entfernung der Friedenspark als
groBer Grinbereich vorhanden und in den Blockinnenbereichen
kénnen wohnungsnahe Freirdume (z.B. fir Kleinkinder) untergebracht
werden.

Dem geringen Angebot an Grinflachen wird ein hohe stadtische Qualitat
durch die Vielfalt der zu erwartenden Einrichtungen (L&aden,

“Restaurants, kulturelle Einrichtungen etc.) entgegenstehen.

Der AuBenwohnbereich wird durch Verkehrslarm belastet. Hier sind
kaum Verbesserungen maoglich. Dagegen werden durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan {ber SchalischutzmaBnahmen am
Gebéaude, die Wohn- und Arbeitsrdume ausreichend geschiitzt.

Die Verkehrsbelastung einerseits und die innenstadtnahe Lage
andererseits fiihren zu Konflikten, die im Grundsatz nicht zu bewaltigen
sind. Im Hinblick auf die Funktion des Gebietes muB die absolute
Wohnruhe zuriickgestellt werden. Es ist zwar keine Wohnqualitat wie in
einem reinen Wohngebiet erreichbar, jedoch erscheint die Wohnqualitat

noch als zumutbar. ‘

Die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung werden durch geschoBweise
Gliederung und Festsetzungen im Bebauungspian ber{icksichtigt.”
Durch die hohe Massierung der Tertifreinrichtungen im Plangebiet, ist es
moglich, daB die dort Beschéftigten als neue Bewohner ins Gebiet
drangen. Dadurch kann die vorhandene Soznalstruktur verandert
werden.

Dagegen ist ein solches Nebenemander von Wohnen und Arbeiten aus
stadtebaulicher Sicht wiinschenswert (z.B. Vermeidung von Verkehr).
Durch MaBnahmen der Offentlichen Hand (Soziale Férderung von
Wohnraum) kénnen auch fiir weitere Bevdlkerungskreise Wohnungen
geschaffen werden.

Die Baustruktur ermoglicht eine Auftellung der-Gebaude in Eigentums-
wohnungen und damit die Eigentumsbildung. .
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7.3

7.4

7.5

7.6

8.1
8.1.1

Die PlanungsmaBnahme dient der Fortentwicklung des Bereichs
“LeninstraBe” und in Teilen der der angrenzenden Wohngebiete. Im
Rahmen der MaBnahme entfallen heute vorhandene Nutzungen (z.B.
Kleingdrten), dafir werden neue, fiir die Stadtentwicklung erforderliche
Funktionen insbesondere aus den Bereichen Handel, Dienstleistungen
und Kultur untergebracht. Die MaBnahme dient auch zur Gestaltung des
Messeumfeldes und damit der, Aufwertung des Messeplatzes Leipzig.
Die Gestaltung des Ortsbildes wird durch eine Erhaltungssatzung und
besondere Festlegungen im Bebauungsplan gesteuert. Damit einher
gehen Beschrankungen der Baufreiheit, die jedoch den aligemeinen
Zielen zur Gestaltung der GesamtmaBnahme unterzuordnen ist.

Die Belange des Umweltschutzes sind mit einer hoch verdichteten,
innenstadtnahen .Bebauung nur schwer vereinbar. Durch
Festsetzungen im Bebauungsplan werden Flachen von Bebauung
freigehalten (Blockinnenbereiche), Begriinungen vorgeschrieben (Allee
an der LeninstraBe, B&ume auf Parkplitzen) und Schneisen fiir den
kieinklimatischen Luftaustausch erhaiten.

Durch die im gesamten Plangebiet vorgesehene Fernwarmeversorgung
ist es langfristig moglich, eme umweltfreundliche Energieversorgung zu
gewdhrleisten.

im Ergebnis sind damit die Belange des Umweltschutzes ausreichend
bericksichtigt.

Die Belange der Wirtschaft werden beriicksichtigt und die Schaffung von
Arbeitsplitzen ermdglicht. Durch die verschiedenen Strukturen der
einzelnen Gebiete innerhalb des Plangebiets sind sowoh! GroBfirmen
wie auch mittelstandische Betriebe und m%sebezogene Funktuonen

“mbglich.
‘Die Versorgung wird gewéhrlelstet da innerhalb der MK-Gebiete eine

breite Palette von Einrichtungen zulassig sind. »
Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden an die

‘neuen Strukturen und Beddrfnisse angepaBt. Dies erfordert einen
“hohen Aufwand. Vor dem Hintergrund der sich aus der Entwickiung

ergebenden Vorteile scheint dieser gerechtfertigt.

“Im Bebauungsplan werden die flichenbezogenen Voraussetzungen

u rassen, Leitungsrechte) geschaffen.

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, da an diesem stadte-

baulich exponierten Standort mit hervorragender Anbindung durch die

hohe Dichte eine gute Ausnutzung des Bodens erzielt wird.

Durch die hohe Ausnutzung wird einer weiteren Flachenmanspruch-
nahme im AuBlenbereich entsprechend entgegengewirkt.

Auswirkungen des Bebauungsplans
Auswirkungen auf die stidtebauliche Struktur und Gestalt
Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird, bis auf eine Ausnahme, die Nutzungsart
Kerngebiet (MK) entsprechend § 7 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des
Gebiets ist eine Nutzungsgliederung vorgesehen, um in den Gebieten.
11, 16, 17, 18 einen hohen Wohnanteil zu erreichen. Der Wohnanteil
dient zur Belebung des Gebiets (Verhinderung der Verddung), zur-

_stadtebaulichen Einpassung der Nutzungsstruktur in die Umgebung

und zum Erhalt bzw. zur Schaffung von Wohnfunktion in
innenstadtnaher Lage. ' :
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Diese Zielvorstellung wird gesichert durch:

- Festsetzung von Ebenen mit Wohnnutzung (§ 9 Abs.3 BauGB) ab
dem 3.Geschof3 (W iber 2) in den genannten Gebieten und an der .
Sidseite der KrugstraBie

- Festsetzung, daB in den Gebieten 11 und 17 nach §7 Abs.2 Nr.7
BauNVO sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allge-
mein zuldssig smd

- Zum Schutz der Wohnfunktion vor unvértréglichen Nutzungen werden

in den Gebieten mit hohem Wohnanteil (11,16,17,18) Vergniigungs-

. stétten ausgeschlossen. Die Zweckbestimmung des MK-Gebietes bleibt

8.1.2

- damit erhalten.

In den angrenzenden Gebieten Nr. 10, 12,15 sind Vergnugungssténen
aus dem selben Grund nur ausnahmsweise zuldssig (§1 Abs.5
BauNVO). Bei der Beurteilung der Zulassigkeit ist der Schutz der Wohn-
bevélkerung zu beriicksichtigen.

Zur Schaffung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und
Ausbildung einer einheitiichen stddtebaulichen Gestalt werden
Tankstellen im gesamten Gebiet, auBer Gebiet 8a, ausgeschlossen. Im

- Gebiet 8a sind Tankstellen nur im Zusammenhang mit GroBgaragen .

zulassig.

Das Gebiet WA 3 ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um
einen Ubergang zwischen der MK-Nutzung und dem Friedenspark zu
schaffen, und insbesondere Wohnnutzung an diesem besonders
geeigneten Standort zu ermoglichen.

MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll als hoch verdichteter Tertidrbereich entwickelt
werden. Deshalb werden mit den im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen in einigen Bereichen die gemaB § 17 Abs. 1 fir MK-Gebiete
geltenden Hochstsétze fir die Geschoffldchenzahl dberschritten.

Die Uberschreitung ist entsprechend §17 Abs.2 BauNVQ gerechtfertigt,
da besondere stadtebauliche Griinde wie das Ziel der Schaffung einer

-~ hochverdichteten Entwickiungsachse, Kanalisierung des - Investitions-

drucks auf diesen stadtebaulich geeigneten Standort, Autwertung der
Verbindung zur Messe und Auspragung einer markanten Torsituation,
dies erfordern.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse sind
erfiillt (geeignete Biirogrundrisse lassen sich unterbringen, ausreichen-
de zugeordnete Freiflachen fir die Belichtung sind vorhanden),
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden, da die
Bebauungsstruktur ausreichende Schneisen fir den kleinklimatischen
Luftaustausch offenlaBt. Die Bedirfnisse des Verkehrs stehen nicht
entgegen, da die LeninstraBe im -Hinblick auf eine hohe stadtebauliche
Verdichtung ausgebaut wird, Offentlicher Verkehr in ausreichender
Qualitat zur Verfigung stehen wird, und der ruhende Verkehr mit seinen
Zufahrten in diesem Bebauungsplan geregelt wird. '

Sonstige &ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

in diesen Bereichen mit Uberschreitung der zuldssigen Werte ist
Wohnnutzung nicht vorgesehen, sie kann nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden (§7 Abs.3 BauNVO).

In den Gebieten MK 5, 6, 10, 12b, 14 und 15 (ohne das Gebiet mit
Erhaltungssatzung) wird die Hohe der baulichen Anlagen auf eine

Traufhdhe von.21,0 m Gber Oberkante Gehweg als HochstmaB fest-
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gesetzt. Die Begrenzung der Traufhdhe auf 21,0 m ist begriindet durch
die traditionelle Leipziger Traufhdhe von ca. 17 bis 21 m, die, auBer an
den markanten Eckpunkten, aus stadtgestalterischen Grinden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes beibehalten werden soll.

In den stadtebaulich wichtigen Ecksituationen der Gebiete MK 1, 2, 4, 7,
8a, 9, 12a, 13 setzt der Bebauungsplan als MindestmaB eine Traufhdhe
von 21,0 m und als Hochstma8 eine Traufhdhe von 27,0 m jeweils Uber
Oberkante Gehweg fest, um eine Betonung dueser stadtraumhch ‘
markanten Punkte zu ermdglichen.

- Am sidlichen Ausgang der LeninstraBe, innerhalb der Gebiete MK 8a
und 9, im Bereich der Kreuzung LeninstraBe / Philipp-Rosenthal-StraBe,
1aB8t der Bebauungsplan entsprechend § 31 Abs.1 BauGB ausdricklich
Ausnahmen von den festgesetzien inhalten des Bebauungsplans
hinsichtlich Geschossigkeit und Traufhdhen zu. Nach Durchfiihrung
eines stéadtebaulichen Wettbewerbes, in dem die Vertraglichkeit und
Einpassung von Dominanten an dieser exponierten Situation zu
iberprifen ist, kann hier ergebnisabhéngig ausnahmsweise die
Errichtung von zwei, bis zu 20 geschossigen Hochh&usern, zugelassen
werden. Diese Geb&ude kdnnen einerseits die Verbindung zu den
groBformatigen Messehallen herstellen und geben andererseits der:
Messemagistrale einen eindeutigen und sichtbaren AbschiuB. Im
Rahmen des stadtebaulichen Entwurfes fiir den Bebauungsplan wurden
diese Mdoglichkeiten Oberprift, mit dem Ergebnis, daB beide Lésungs-
ansatze (erstens: max. 27,0 m TraufhShe bei 9 GeschoBen, zweitens:
max. 20 Gescho8e bei Hochhausbebauung) mit dem stédtebaulichen
Grundkonzept vereinbar sind. Veranderungen ergeben sich lediglich bei
der Stadtgestalt, da die GeschoBflachen- und Grundfiachenzahlen, und
damit die Ausnutzung der Grundstiicke, unverandert bleiben.

8.1.3 Bauweise, Bauformen, Gestalterische Festsetzungen

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist eine geschlossene Bauweise
~festgesetzt. Damit soll die urspriinglich vorhandene Blockrandbebauung
- wieder als die firr Leipzig typische Bauweise umgesetzt werden.

Um diese einheitliche Gestaltung des Piangebiets zu betonen, wurden

in Teilbereichen entlang der LeninstraBe und Riebeckstrae Arkaden auf

privatem Grund festgesetzt, welche &ffentlich zugénglich sein missen.

Die volumenmaBige Kubatur dieser Arkaden ist mit 3.5 m Breite und

einer lichten Héhe von 4.0 m vorgeschrieben. Dort wo Passagen auf die

Arkaden treffen oder Teil der Arkaden sind, ist aus Griinden der Durch-

fahrtsmoglichkeit die minimale lichte Hdhe mit 4.5 m festgesetzt. :

Passagen wurden im Plangebiet an den Stellen angeordnet, wo sie

entweder Offentlich zugangliche Leitungen beinhalten oder wo sie aus

Griinden der Durchldssigkeit und der Nutzungsverzahnung mit den

hinter der LeninstraBe liegenden Wohngebieten stadtebaulich

erforderlich sind.

Typisch fiir das Gebiet sind Baustrukturen mit gegliederten und
ablesbaren Hauseinheiten. Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, da
die Neubebauung in Gliederung, Proportion und Rhythmus der
vorhandenen typischen Geb&udestruktur entsprechen soll. Damit soll
erreicht werden, daB sich die Neubebauung an den wesentlichen
Gestaltungselementen der noch vorhandenen Gebaudestrukturen

" orientiert,” und insbesondere lange, ungegliederte Fassaden vermieden -
werden.
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8.1.4

8.2

8.2.1

Das Mansarddach. ist ein pragendes Element des Stadtbildes im
Plangebiet und den angrenzenden Bereichen. Deshalb werden zur
Einfiigung der Baukérper in die vorhandene Geb&udestruktiur und zur
Schaffung eines einheitlichen Gesamtbildes im iberwiegenden Teil des
Plangebiets Mansarddacher vorgeschrieben. Die in der Hbohe
Uberragenden Geb&ude sind von dieser Regelung ausgenommen.

Erhaltungssatzung

Zur Erhattung baulicher Aniagen und der Eigenart von Gebieten wurde
fur die nachfolgend bezeichneten Gebiete a. bis d. aufgrund § 172
Abs.1 und 3 BauGB festgesetzt, daB zur Erhaltung der st&dtebaulichen
Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt, der
Abbruch, die Anderung, die Nutzungsanderung und die Ernchtung
baulicher Anlagen der Genehmigung bedarf.

Gebiete:

das Gebiet zwischen LeninstraBe, OststraBe, MuhistraBe und
JosephinenstraBe, eingeschlossen die dstlich an die JosephmenstraBe
angrenzenden Grundstiicke

das Gebiet zwischen LeninstraBe, ZillerstraBe, Judith-Auer-StraBe und
KrugstraBe eingeschlossen die Grundstiicke KrugstraBe 2, 4 6,
LeninstraBe 99 und Judith-Auer-StraBe 18

die Grundstiicke LeninstraBe 174 - 182

die Grundsticke Schulgasse 10 und 11. ) !

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gebaude sind zu erhalten, da
sie stidtebaulich bedeutende, gestaltprdgende Bauwerke sind, die
veranschaulichen, wie das gesamte Gebiet friiher ausgesehen hat. Es
handelt sich um gestalterisch wertvolle Griinderzeitgebdude mit
typischem Mansarddach.

Sie stellen ein fir Leipzig typisches Stadtbild dar und erreichen damit
eine Vorbildfunktion fiir die Neubebauung.

Diese stadtebauliche Gestalt soll erhalten, und durch die Einpassung der
Neubebauung in GroBe, Form und Proportion weitergefithrt werden.
Dadurch soll der typische Leipziger Stadtebau aufgegnffen und
dauerhaft gesnchert werden.

Auswirkungen auf die Umweltverhiltnisse
Durchgrunung, Erhalt von Baumen

Um eine starke Durchgrunung des Gebletes und damit einhergehende
gewiinschte Wirkungen (wie Staubfilterung, Reduktion der Aufheizung
etc.) zu erzielen, wurden entlang der LeninstraBe, bei Parkplatzen im
StraBenraum und auf Grinflachen Pflanzgebote vorgenommen.

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes wurde festgesetzt, daB die
innenbereiche der Gebiete mit festgesetzter Wohnnutzung nicht bebaut
werden diirfen, sondern zu begriinen sind. Deshalb wurde auch fir den
Bau einer Tiefgarage im Blockinnenbereich eine Mindestiberdeckung
von 80cm Erde vorgeschrieben.

Zur Ausformung eines stadtebaulichen Ubergangsbereiches zwischen
Friedenspark und der angrenzenden Bebauung sowie zur Verbesse-
rung der mikroklimatisch-lufthygienischen Situation im direkten Bau-
korperbereich, zur Verbesserung der Lebensmaglichkeiten fur Tiere
und zur Férderung der klimatischen Situation werden Fassadenbegrii-
nungen in den Gebieten 4, 5, 6 und 7 festgesetzt.
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8.2.2

Zur Beurteilung der vorhandenen Vegetation wurde vom Griinfidchen-
amt eine Bestandsanalyse durchgefiihrt. Die darin ermittelten,
besonders erhaltenswerten Baume sind im Bebauungsplan als “zu
erhalten™ festgesetzt. Die Erhaltung ist teilweise nicht am Standort
moglich, da er im Bereich der. geplanten StraBe oder der iberbaubaren
Grindstiicksflache liegt. In diesem Fall sind die Baume in Absprache mit
dem Grinflichenamt -soweit durchfuhrbar- an Standorte im Plangebiet
zu versetzen.

Luftaustausch

Das Plangebiet grenzt im Westen an eine grofie Grinfiache (Friedens-
park und Kileingartenanlage “Siegismund”). Dieser Grilnbereich hat
Bedeutung fiir das Kieinklima. Deshalb wurden bei der Bebauung
entlang der LeninstraBe Schneisen offengehalten, um einen klein-
raurnigen Luftaustausch zu ermoglichen.

8.2.3 Versiegelung

Es handett sich bei dem Plangebiet um einen innerstadtischen Bereich,
der hoch verdichtet werden soll. Damit einher geht eine hohe Versiege-
lung des Bodens. Soweit moglich wird diese minimiert (z.B. durch Aus-
schiuB von Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache).

8.2.4 Larmschutz

Aus Umwelt- und Schallschutzgriinden sind aktive und passive
begleitende SchallschutzmaBnahmen erforderlich. So mu8 der StraBen-
bahngleiskérper und der Fahrbahnbelag der Verkehrswege schall-
hemmend ausgebildet werden (z.B. "Flisterasphalt”).

Zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind die Bau-
kérper mit schallddmmenden MaBnahmen vorzusehen. |

Die AuBenrdume lassen sich nicht gegen Verkehrslarm schitzen. Die
Blockinnenbereich der Gebiete, fir die Wohnnutzung (W Ober 2) festge-
setzt wurde, sind dagegen ruhig, so daB die Méglichkeit besteht, Schiaf-
rdume nach innen zu orientieren.

Entlang der LeninstraBe sind Wohnungen im ErdgeschoB und im 1.
ObergeschoB nur ausnahmsweise zuldssig: Dadurch soll eine Beschran-
kung des Wohnens auf die weniger beeintréchtigten oberen GeschoBe
erzielt werden.-

Zur Kldrung der Verkehrslérmproblematnk und der erforderlichen Schall-
schutzmaBnahmen ist ein spezielies Gutachten zu erstellen. Da die zu
erwartenden Verkehrszahlen nicht vorliegen, kann derzeit noch keine
detaillierte Aussage getroffen werden. ~

im Plangebiet sind keine wesentlich storenden Betriebe vorhanden. -

Im Westen grenzt die Samuel-Heinicke-Schule fir schwerbehinderte
Kinder an das Plangebiet an. Hier sind besondere Anforderungen an
den Larmschutz zu beachten. Deshalb wurde durch stadtebauliche Vor-
gaben der Platz vor der Schule zur LeninstraBe mit Baukdrpern einge-
engt, um die Immissionen von der LeninstraBe zu begrenzen. Innerhalb
der Schule sind die Unterrichtsraume auf der dem Friedenspark zuge-
wandten Seite angeordnet:
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Durch das Hochbauamt der Stadt Leipzig wird dariberhinaus ent-

sprechend protokollarischer Festlegungen ein Gutachten {iber erforder-
liche SchallschutzmaBnahmen an der Samuel-Heinicke-Schule in Auf-
frag gegeben.

8.2.5 Altlasten

8.3

Eine Auswertung der Unterlagen, die vom Amt fir Stadtsanierung zur

Verfiigung gestellt wurden,ergab keinen Anhaltspunkt fir das Vorhan-

densein von Altlasten. Der groBte Teil des Plangebiets bestand aus
Wohngebieten und Kieingérten.

Im Bereich der Schuize-Boysen-StraBe / Ecke OststraBe ist ein fein-
mechanischer Betrieb vorhanden, von dem nicht genau bekannt ist,
welche Vornutzungen hier bestanden. in diesem Bereich sind genauere
Untersuchungen zur Altlastensituation erforderlich. :

Vorhandene Leitungen, die z.T. stiligelegt oder umgelegt werden
sollen, sind, soweit sie auf Baugrundstucken liegen, in den Bebauungs-
plan emgezenchnet

Auswirkungen auf die Verkehrsverhiltnisse

Funktion der StraBen

Die LeninstraBe ist eine HauptverkehrsstraBe, die als Radiale die Ver-
bindung zwischen dem Innenstadtring Leipzigs und dem {ibergeord-
neten FernstraBennetz schafft sowie den regionalen Verkehrsbezug in
den Raum Grimma und in die siidlich von Leipzig gelegenen Naher-
holungsgebiete herstellt. Andererseits tibernimmt die LeninstraSe durch
ihre Lage und Bezlige im Gesamtverkehrsnetz stadtteilorientierte Ve-
rkehre, zu denen zu einem wesentiichen Teil auch der messebezogene
Verkehr gehort.

Dariiber hinaus sind im Bebauungsplangebiet die RiebeckstraBe, die
SemmelweiBstraBe und die Philipp-Rosenthal-StraBe Tangentialen im
Netz der Leipziger Hauptverkehrsstraen. Die {ibrigen StraB8en sind
ErschlieBungsstraen fir die zugeordneten Nutzungen und {ber-
nehmen keine weitergehende verkehrliche Funktion.

StraBenquerschnitte

Der im Bebauungsplan dargestelite Entwurf der Verkehrsfldchen basiert
im Bereich der LeninstraBe auf der verkehrstechnischen Projektierung
des Biiros fiir Verkehrsplanung Leipzig (jetzt Tiefbauamt) vom Septem-
ber 1990. Die oben beschriebene Funktion der LeninstraBe erfordert
dabei einen Ausbau mit zwei durchgehenden Fahrstreifen je Fahrt-
richtung sowie zusétzlich erforderliche Abbiegespuren an den Knoten-
punkten.

Ein separater Bahnkorper in Mrttellage ist erforderhch um eine gute
Qualitat der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes durch Offent-
liche Verkehrsmittel zu sichern und um den Offentlichen Personennah-
verkehr in der zukiinftigen Entwicklung des Gesamtverkehrssystems
gegenilber dem Individualverkehr konkurrenzfidhig zu halten. Der
separate Bahnkorper in der LeninstraBe ist so zu gestalten, daB er fur
FuBgénger grundsatzlich Gberschreitbar ist und nicht als stadtebauhch
trennende Barriere erscheint.

Entsprechend den einschlagigen Richtiinien dimensionierte separate
Gehwege und Radwege beidseitig der LeninstraBe sind aus Sicherheits-
griinden erforderlich. Mit B&umen bepfianzbare Griinstreifen wurden aus
stadtgestalterischen und landschafispflegerischen Griinden vorge-
sehen.
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FOr die Gbrigen Hauptverkehrsstraen im Bebauungsplangebiet sind

keine wesentlichen Funktionsdnderungen zu erwarten, so daB der .
vorhandene StraBenraum beibehalten wurde.

Die fur ErschlieBungsstraBen freigehaltenen Fldchen wurden nach den

Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE’85

(Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Koin) be-

messen. Der im Bebauungsplan dargestelite Entwurf dient der Veran-

schaulichung einer moglichen Gestaltung und ersetzt nicht die ent-

sprechende Fachplanung fir die Verkehrsanlagen. In der Fachplanung

sind Erfordernisse der Verkehrsberuhigung zu beriicksichtigen.

Die LeninstraBe soll entsprechend folgendem Regeilprofil gestaltet
werden: .
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Regelprofil: Engstelle LeninstraBe
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8.4

LarmschutzmaBnahmen

Auf der LeninstraBe und auf den anderen HauptverkehrsstraBen ist ein
erhebliches Verkehrsaufkommen mit den zugehdrigen Emissionen zu
erwarten. Um die angrenzenden Nutzungen zu schiitzen, sind in ihrem
EiinfluBbereich LarmschutzmaBnahmen nach MaBgabe noch zu
erstellender Larmschutzgutachten vorzusehen.

Ruhender Verkehr
Nach §12 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB Garagen und Stellplatze

" in allen MK-Bereichen nur als Tiefgeschosse zuléssig sind. Stellplatze

und Garagen in anderen Geschossen sind unzuldssig. Dafiir sind be-
sondere stadtebauliche Griinde wie die Planungsabsicht zur Ausbildung
einer einheitlichen stadtebaulichen Gestalt, zur durchgéangigen
Schaffung einer abgestimmten, baulich ausgeformten Tertidrstruktur
sowie der optimalen Ausnutzung des hochwertigen Standorts maB-
gebend.

Um eine Massierung von Steliplitzen zu verhindern, einen geordneten
VerkehrsfluB zu sichern und einen angemessenen Stellenwert des
Offentlichen  Personennahverkehrs zu beriicksichtigen, wurde fest-
gesetzt, daB Steliplatze und Garagen nur in beschranktem Umfang
zulassig sind (§12 Abs. 6 BauNVO). Dies erfolgt durch die Begrenzung
der unterbauten Flache des Grundstiicks auf maximal 60% in den
Gebieten 8a und 10 und die Begrenzung auf maximal 2 Tiefgeschosse

-in den anderen Gebieten. In diesen Geschossen fiir Stellpldtze und

Garagen sind auch die erforderlichen Teile der Haustechnik unterzu-
bringen.

Damit wird ein Wert von ca. 1,5 Stellpldtze je 100 gm Bruttog&echoB-
fiéche ermbghcht

Ein gréBeres Parkraumangebot ist wegen der guten ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes durch &ffentliche Verkehrsmittel nicht erforder-
lich und wegen des andernfalls noch hOheren Verkehrsaufkommens im
motorisierten Individualverkehr aus gesamtverkehrsplanenscher Slcht
nicht sinnvoll.

Um den Parkraumbedarf der Anwohner in den Gebieten mit hohem
Wohnanteil abzudecken, sollen innerhalb der Baublbcke (Blockrand-
bebauung) Tiefgaragen erstellt werden.

Deshalb sind in den Gebieten 11, 16, 17, 18 Tiefgaragen im Blockinnen-
bereich vorgesehen. Die hierflir erforderlichen Zufahrten und Abfahrten
sind im Bebauungsplan dargestelit und in ihrer Funktion zu sichern.

Stellplatze in anderen Geschossen sind ausgeschlossen, um eine
einheitiiche Blockrandbebauung zu sichern bzw. zu entwickeln.

Auswirkungen auf Sozialstruktur und Arbeitsplatzangebot

im Plangebiet werden ca. 800 Wohnungen und ca. 3.800 Arbeitspldtze
entstehen. Dadurch wird dem hohen Bedarf nach Arbeitsplatzen und
dem Ziel einer sozial vertraglichen Durchmischung Rechnung getragen.
Das innerstadtische Wohnen wird nachhaltig gesichert, vorhandene
Bewohner kdnnen im Gebiet verbleiben.

Die Sozialstruktur des Gebiets wird auch geprégt durch die groBen Klein-
gartenaniagen. Kleingédrten sind ein sinnvolles und gefragtes Medium
zur Freizeitgestaltung. Fir die aufgrund des Bebauungsplans entfalien-
den Kieingarten werden an anderer Stelle in Stadtndhe Ersatzfiachen
geschaffen.

~
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Planverwirklichung

Die Verwirklichung des gesamten Bebauungsplangebietes ist in mehre-

ren Bauabschnitten mdglich, die voneinander unabhangig errichtet

werden kdnnen. MaBgeblich zur Verwirkiichung ist neben einer Boden-

neuordnung auch die Anpassung der vorhandenen technischen Infra-

struktur (Ver-/Entsorgung) an die im Bebauungsplan vorgegebene
Bebauungsstruktur.
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Zusatzliche Hinweise
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Technische

Infrastruktur

1. Versorgungskonzepte auf der Grundlage der Konzeptstudie
LeninstraBe vom Mai 1990 und Abstimmungen mit den
Versorgungsbetrieben vom Februar 1991.

1.1 Elektroversorgung

Die Versorgung wird durch Ausnutzung der Reserven vorhandener Stationen und
durch Netzerweiterung des 10 KV Netzes mit zus#tzlichen Trafostationen

gesichert.

Flache 1:
Flache 2, 3:

Flache 4/5/6/7:

Flache 8/9:

Flache 10/11:

~ Flache 12/13/14:

Flache 15:

Flache 16/17/18:

Vorhandener Trafo ist mit der neuen Bebauung auf der
Flache umzusetzen und fir den Versorgungsbereich der

‘Flache 1 zu erweitern.

Versorgung aus dem vorhandenen Trafo 3251 an der
U-Station.

10 KV-Netzerweiterung in der SiegismundstraBe aus dem
bestehenden Ring zwischen TR 3251 an der U-Station und
TR 3252 im Wohngebiet Thonberg und Anordnung von je 1
Statlon auf den Flachen 5,6und?7.

Neuaufbau eines 10 KV-nges vom Umspannwerk
DauthestraBe und Anordnung von Stationen auf den Flachen.

Der vorhandene Trafo in der Flache 10 hat Reserven zur
Versorgung beider Flachen. Beim Abbau bedingt durch die
vorgeplante Bebauung, ist zu prufen, gegebenenfalls pro
Flache je 1 Trafo anzuordnen. .

10 KV-Netzerweiterung in der Stotteritzer-StraBe aus
dem bestehenden Ring zwischen TR 3251 an der U-Station
und TR 3252 und Anordnung von je 1 Trafo auf den Flachen
12 und 13.

Reserve im Trafo 3252
Trasse in JosephinenstraBe- freihalten, da Versorgungs-

richtung noch festzulegen ist (ca. 2 Stationen
erforderlich).

Die geplanten Trafostationen sind in die neuen Geb&ude zu integrieren.
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1.2 Wasserversorgung

Zur Versorgung des Planungsgebietes sind folgende Netzerweiterungen notwendig:

. LeninstraBe Ostseite: Leitung zwischen Kregel- und ZillerstraBe
e LeninstraBe Westseite: Leitung zwischen Kregel- und SemmelweisstraBe
. . Verbindung: Leitung Judith-AuerstraBe mit RiebeckstraBe
. SiegismundstraBe: Leitung v. noérdl. S.-Heinicke-Schule mit Trassen-

fihrung Gber westl. LeninstraBe bis Anbindung auf Ostseite LeninstraBBe in
Héhe VolkmarstraBe

. LeninstraBe Ostseite: Leitung zwischen MihistraBe und Ostplatz

. MinhistraBBe: Leitung zwischen LeninstraBe und Schulze-Boysen-StraBe

. JosephinenstraBe: Leitung zwischen MiihistraBe und OststraBe

. Ph.-RosenthalstraBe Verstarkung vorh. DN 100 zwischen Lenin- und

SiegismundstraBe.
1.3 Entwiésserung
Die vorhandenen Trassen (Mischsystem) werden genutzt. Die Tiefenlage erfordert
Pumpstationen zur Entwésserung der Kellerebenen. '
1.4 Fernmeldeversorgung Deutsche Post
Die geplante Vermittlungsstelle im Bereich Kaufhalle RiebeckstraBe versorgt den
Bereich LeninstraBe von KregelstraBe bis GutenbergstraBe. Die geplante
Haupttrasse zwischen Ostplatz und Technischer Messe versorgt die Flachen 1 - 9.
Die geplante Erweiterung der Trasse in &stl. FuBweg der Stbtteritzer StraBe
.versorgt die Flachen 10 - 15. Die Flachen 16 - 18 werden aus dem vorhandenen
Netz versorgt. ’ :
1.5 Fernwidrmeversorgung

Versorgungsbereich Umformerstation’ an der S.-Heinicke-Schule (sekundar).

Flachen 2, 3, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18
26. Oberschule an der Schulgasse.

Die Anbindepunkte liegen ah den Bauwerken der vorhandenen Sekund&rtrasse
U-Stationen - Wohngebiet Thornberg.

Versorgungsbereich aus dem Primé&rnetz

Flachen 1, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11
Andersen-Nexo-Heim

Der Anbindepunkt liegt am AnschluBbauwerk westlich der U-Station.
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Tabellarische Ubersicht der vorhandenen Leitungen auf den
Flachen 1 - 18 mit Vorschlagen zur Uberbauung,
Umverlegung und zum Abbau auf der Grundlage der
Abstimmungen mit den Versorgungsbetrieben vom Februar
1990.

Die Ubersicht erfaBt die &ffentlichen Leitungssysteme auf der Grundlage
der speziellen Lietungskarten des Tiefbauamtes, Stand 1978 mit
teilweisem Aktualisierungsstand 1990. '
Private Leitungen auf den Grundstiicken sind nicht bekannt.

Gasversorgungsleitungen sind nicht erfaBt worden, da im Planungsgebiet
die Gasversorgung stillgelegt wird. Vorhandene Leitungen sind in
Abstimmung mit WESAG Leipzig zu trennen und auszubauen. '
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Y dues

Umverlegung MS Trasse UW DauthestraBe Richtung
SemmelweisstraBe in die Passage
Umverlegung MS Einspeisung von UW DauthestraBe

:m.o: Unterwerk LVB

Fldche Stadtkarte Medium . Umveriegung bzw. Abbau . ccmémccnm. Leitungsrechte
4 13 ¢ Elt. MS u. NS
Wasserversorgung
Entwisserung v,
Deutsche Post .
Fernwérme Abbau der prov. Heizleitung v. S.-H.-Schule zu
26 Oberschule (Stillegung und Veranderung der-
Versorgung (iber neue Trasse in der _
_ Stotterwitzer StraBe im Zuge StraBenbau L. m:
LVB-Stromvers.
5/6 /7|l 13 ¢/23 d/23 alElt. MS
Elt. NS c3<m:mu::@ der Trasse in siidl. FuBweg Bormann-
straBe im Zuge der Erweiterung der Flache
5 in Richtung Norden
Wasserversorgung .
Entwisserung
Fernwédrme
LVB-Stromvers.
8 Il 23 a/23 b/ Elt. MS, NS Umverlegung in Kreuzungsbereich Semmelweisstr.
23 ¢/ 23 d _
Wasserversorgung |Umverlegung WT 800 GG in die Rosenthal-
und SiegismundstraBe
Entwésserung
Deutsche Post
Fernwérme
LVB-Stromvers.
9 1123 a/ 23 b Elt Umverlegung Trafo 3024 an xﬁm@m_m:mmm
mit neuer Bebauung
. 110 KV Umverlegung Trasse SemmelweisstraBe zum
Umspannwerk
MS Umverlegung MS Trasse zum Trafo 3024
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9¢ dies

Flache Stadtkarte Medium Umverlegung bzw. Abbau cam«cm:cme_.mchn\wqmoEm
12 13b /13 ¢ Elt. NS NS-Trasse unterbrechen und Versorgung der 26. o
Oberschule, Schulgasse 10 und 11 aus neuern
Trasse Stotteritzer-StraBBe
Elt. MS ‘
Wasserversorgung {Abbau TW DN 100 zwischen Schulgasse 10 und
LeninstraBe
Umverlegung TW DN 300 6stl. _.mz_zmqmmm
zwischen Krug- und Witzgall-StraBe
13b/13¢c Entwésserung ‘ :
13 d
Deutsche Post Unterbrechung der Verbindung LeninstraBe bis
Haus Nr. 10, da <m~moac:m am gepl. OV
RiebeckstraBe
Fernwarme Abbau prov. Heizleitung v. S.-Heinicke-Schule
nach 26. OS im Zusammenhang mit wqmamzcmc
LeninstraBe
LVB-Stromvers.
13 13 ¢/ 13 d Elt. NS Abbau der NS-Trasse v. Verteiler 2739 in
Richtung WitzgalistraBe 2 und 4, da neue
Versorgung von StotteritzerstraBe
5 . .
Wasserversorgung
Entwéasserung
Deutsche Post Unterbrechung im Uberbaungsbereich, da neue
Einspeisung am gepl. OV RiebeckstraBe erfolgt
Fernwéarme’ .
LVB-Stromvers.
14 13 d Elt. MS Ccm&mccao mit vmwmmom
Elt. NS Uberbauung mit Passage
Wasserversorgung
Entwésserung
Deutsche Post ccmqsmcc:@ mit Passage
Fernwérme Uberbauung mit Passage

LVB-Stromvers.
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