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1 Notwendigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um sowoh! das Parkkrankenhaus Leipzig Stdost (D&-
s&n) neu zu etablieren als auch das seit 1994 bestehende Herzzentrum Leipzig zu erweitern

und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Die Stadt Leipzig Gbergab den Versorgungsauftrag des stédti'schen Parkkrankenhauses an
die Rhén-Klinikkum AG. Gegenstand dieses Vertrages ist u. a. ein'kompletter Neubau des
somatischen Teils dieses Krankenhauses mit 280 Betten ohne Anspruch auf Férdermittel.
Weiterhin stéRt das bereits zur Rhén Klinikum AG gehérende Herzzentrum Leipzig an seine
baulichen Grenzen. Als spezialisierte Klinik und zugleich Teil der Universitatsklinik Leipzig,
hat sich das Herzzentrum Zu einer der groften Einrichtungen dieser Art in Europa entwickelt
und muf3, um seinen Ruf und seine Kompetenz zu sichern, erweitert werden. Dies soll mit der
Enveiterung der Somatischen Klinik erfolgen.

Ziel ist die Vé:ranpfung der beidén Kliniken Herzzentrum und Somatische Klinik zu einem
Nutzungskomplex, um durch gemeinsame Anschaffung und Nutzung hochwertiger medizini-
scher Einrichtungen sowie durch gemeinsame Nutzung von Notaufnahme, Diagnostik und
medizinischer Infrastruktur Synergieeffekte im Interesse einer optimalen Patientenversorgung
und Wirtschaftlichkeit zu schaffen. ;

Vorliegender Bebauungsplan Nr. 12.2 umfalt eine Teilfliche des Bebauungsplangebiefes
Nr. 12, dessen Adfstellung am 12.12.1990 flur das Medizinisch-Wissenschaftliche Zentrum
von der Stadt Leipzig beschlossen wurde. Aufgrund konkreter Planungsabsichten wurde die
Plangebietsflache dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans eingegrenzt und wird ein
eigenstandiges Verfahren durchgefiihrt. Der Umgriff des Plangebietes befindet sich derzeit
planungsrechtlich betrachtet Uberwiegend im AuRenbereich, wird teilweise landwirtschaftlich
genutzt bzw. liegt brach. Aufgrund der raumlichen Wechselwirkungen mit benachbarten Fla-
chen werden mit vorliegendem Bebauungsplan rechtswirksame Teilflachen des VB-Plans 58
. (Herzzentrum) und deé B-Plahs 12.1 (Dienstleistungsspange) Uberplant (vgl. Plan).

Um das Vorhaben Somatische Klinik realisieren zu kénnen un.d weiterhin planungsrechtliche
Sicherheit zu gewahrleisten, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplans mit stadtebaulichem

- Vertrag erforderlich..
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2 Nutzungskonzept

Mit der Verlagerung der medizinischen Versorgung vom Parkkrankenhaus Leipzig Stdost
(Désen) nach Probstheida wird neben der Sicherung der medizinischen Grundversorgung
das angebotene Diagnose- und Behandlungsspektrum zusatzlich erweitert.

Die bereits vorhandehen Fachdisziplinen aus d‘em Parkkrankenhaus werden mit Erfichtung
der Somatischen Klinik um eine Notfallaufnahme, um Einrichtungen fiir minimalinvasive Be-
handiungsverfahren und tagesklinische Strukturen erganzt. Ebenso wird die Orthopadie (z.

Zt. Dr.-Sacke-Klinik) in diesen Neubau einbezogen.

Die Somatische Klinik ist in Ergdnzung und Erweiterung zum Herzzentrum konzipiert, so daf
neben der gemeinsamen Nutzung von besonderen Diagnostik- und Behandlungsgeraten
weitere Synergieeffekte im gegenseitigen Austausch zu erwarten sind.

Das NutzUngskonzept der Somatischen Kilinik basiert auf einer WeiterentWicklung der polikli-
nischen Konzepte. Angeboten werden soll ein umfassendes Angebot an fachlichen Kapazi-
taten, das neben dem Ublichen Klinikbetrieb durch im Gebaude anséssige spezialisierte Pri-
vatpraxen erganzt werden soll. ‘Daraus erg|bt sich die Mdéglichkeit der Bundelung von medizi-
- nischem Wissen auf kompaktem Raum, von dem insbesondere stationare Patlenten durch
eine umfassende Diagnose und.Behandlung profitieren kénnen.

Zur Abrundung dieses Konzeptes der Konzentration von medizinischem Fachwissen mit 'ge-
genseitigem Austausch bzw. Weitergabe von Erkenntnissen ist in N&he des Eingangsbeichs

ein Horsaal vorgesehen.-

3 Lage im Raum/Grenzen des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am 6stIiCHen Stadtrand von Leipzig in der Gemarkung Probstheida. Der
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfaflt eine Flache von ca. 5,67 ha und grenzt
stdwestlich unmittelbar an das vorhandene Herzzentrum (VEP Nr. 58) und 6stlich anB-Plan
Nr. 12.1/DL-Spange Sid, mit teilweiser Uberplanung von deren Geltungsbereichen, an.
Folgende Flurstiicke sind betroffen:

Flurstiick-Nr. 149/3, 149/9, 149/10, 149/18. .

.
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4 Bestandssituation
4.1 Topographie/Geologie

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von ca. 144 bis 146 m GNN und ist nahezu eben. Im Zu-
ge der Bebauung des Gebietes ist aufgrund der geringen Reliefenergie nicht mit erschlie-
Rungsbedingten Schwierigkeiten zu rechnen. ' .

Flr den Standort des geplanten Vorhabens wurde die Erstellung eines Baugrundgutachtens
veranlafit. Ergebnis der Untersuchung ist, dal im Bereich der Kliniken mit sehr wechselhaf-
ten Baugrundverhaltnissen zu rechnen ist.

Im Plangebiet ist folgendes Geologisches Normalprofil zu erwarten:

Machtigkeit Geologische Bezeichnung Geologisches Alter

2-6m , Geschiebelehm/-mergel Quartiar, Saale- und

I
1

!

mit eingelagerten Schmelz- | Elsterkaltzeit

I
|

2-8m Sand und Kies Quartiar, Frihpleistozén

i
i
wassersanden [
|
!

Aufgrund des o. g. Schichtenaufbaus wird von Seiten des Baugrundgutachtens der Standort
fir das Vorhaben baugrundseitig fir geeignet eingeschatzt.!

Weiterhin ist speziell im Bereich des Plangebietes durch vorhandene Sandablagerungen
(SandloR) die Moglichkeit zur Versickerung von Oberflichenwasser begrenzt gegeben.

2(Baugrundgutachten Erweiterung Herzklinik Leipzig - Dr.-Ing. M. Kerreit, Stand: 09/28)

4.2 Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Das Vorhaben wird Uber die verlangerte StrimpelistraRe erschlossen, die Uber die Nieritz-

strae und Bockstralle an die Prager Stralle anschlieft. Damit ist in nordwestlicher Richtung
die Verbindung zum Stadtzentrum und in std&stlicher Richtung ins Stadtumland und zur ge-

planten A 38 hergestelit. »

4.3 Gegenwartige Nutzung

Das Gelande wird zum einen landwirtschaftlich genutzt. Es ist bis auf den Teil des Herzzen-

trums, der tberplant wird, unbebaut. Von der Uberplanung sind Stellplatze und deren Er-

schlieRung betroffen.

®
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Das nérdlich angreniende LSG ,Etzoldsche Sandgrube” verbindet die GroBgrinflache des
Sudfriedhofs mit der im Osten anschlieRenden Niederung der Rietzschke.

Restriktionen, die die Bebaubarkeit des Plangebietes einschrénken wiirden, liegen nicht vor.

5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der FNP stellt innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes im norddstlichen und westlichen
Teil, abweichend vom B-Plan, Wohnbaufldche dar. Desweiteren wurde zur Erschlieung des
Gelandes bereits eine Stralle zwischen Herzklinik und medizinischen Dienstleistungsgebau-
den gebaut, deren Trassenverlauf im FNP &stlich der jetzigen Trasse dargestellt ist. Deshalb
ist eine Anderung des FNP im Parallelverfahren notwendig.
Allerdings muR der B-Plan als Teilbereich des Gesamtkonzeptes medizinisch-
wissenschaftliches Zentrum betrachtet werden, welches auch die Erweiterungsflachen nord-
lich, stdlich und 6&stlich des Geltungsbereichs des B-Planes beinhalten. Da dieses gegen-
wartig in Uberérbeitung ist (u. a. Verfahren zur Neufestsetzung des LSG "Probstheida (Et-
zoldsche Sandgrube)”, sollte die FNP-Anderung nach Abschlu® der Uberarbeitung durchge-
fihrt werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist bei dieser Vorgehensweise aus
folgenden Griinden nicht gefahrdet:
Der Geltungsbereich des B-Planes ist Bestandteil einer Flachendarstellung einer Erweite-
rungsfléche im FNP, die ein Grobkonzept fur die Nutzungsverteilung vorgibt. Dieses Kon-
zépt sah zum Zeitpunkt der Erarbeitung des FNP die Nutzung der Flachen durch medizi-
" nisch-wissenschatftliche Einrichtungen sowie Wohnungsnutzung vor. Allerdings war nicht
genau definiert, wo die Grenze zwischen diesen Nutzungsarten verlaufen sollte. Die not-
' wendige potentielle Stralle zur ErschlieRung des Gebietes wurde letztlich als Aufhanger
far die Nutzungsverteilung zwischen Sonderbauﬂéche und Wohnbauflache genutzt. Da
aber auch ihr Verlauf nicht genau géklért werden konnte, wurde sie als ,StraRenhaupt-
netz - in Teilbereichen mit unbestimmter Trassenlage* dargestellt.
Desweiteren kommt es zum. jetzigen Zeitpunkt nicht zu einer Uberarbeitung der im FNP
dafgestellten Baugrenzen zum LSG ,Probstheida (Etzoldsche Sandgrube)“. Das heilt, es
handelt sich lediglich um eine Verschiebuhg der Nutzungsarten, jedoch nicht um eine Er- -
weiterung der Bauflachen Uber das im FNP angegebene Mal.
Da die Stadt Leipzig derzeit Uber eine Vielzahl von Wohnungsbaustandorten verfugt, die

z.T. bereits entwickelt bzw. planungsrechtlich gesichert sind, wird derzeit keine dringende

.
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Notwendigkeit gesehen, an der Darstellung der Wohnbauflache innerhalb des Geltungs-
bereichs des B-Planes festzuhalten.

Fiur die geplante StraRe zur Erschliefung des gesamten Erweiterungsraumes wurde im
FNP die Darstellung ,in Teilbereichen mit unbestimmter Trassenlage" gewéhlt. Insofern

konnte hier keine lagegenaue Ubernahme in den Geltungsbereich des B-Planes erfolgen.

6 Art und MaR der baulichen Nutzung
6.1 - Art der baulichen Nutzung

Analog und in Fortsetzung der Flache fur das Herzzentrum wird fir diesen Bebauungsplan
Sondergebiet ,Klinik* gem&aR § 11 BauNVO ausgewiesen. Uber die besondere Zweckbe-
stimmung wird die Nutzung weiter differenziert, so dal die Ubérnahme Weséntlicher Funkti-
onsbereiche aus dem Parkkrankenhaus Leipzig Stdost (Ddsen) gewéhrleistet ist. (siehe
Punkt 2)

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Um das Vorhabe.n zu ermdéglichen, wird im Bebauungsplan eine GRZ 0,6 festgese‘tzt. Unter
Berlcksichtigung der zuldssigen Uberschreitung nach ¢an Regeln der Baunutzungsverord-
nung (§ 19 Abs. 4 BauNVO) fiir z. B. Stellplatze wird eine GRZ von < 0,8 erreicht.

Die BruttogeschoRflache wird mit einer GFZ von 1,2 als Héchstmal festgesetzt. Nach ge-
genwartigem Planungsstand ergibt sich bei einer BruttogeschoRfldche von Uberschlagig ca.

34.500 m? eine reale GRZ von < 0,8.

6.3 Baugrenze, Baul.in_ie

Der Baukomplex gliedert sich in drei Bereiche, die in der Planzeichnung durch Eintrag von

Baugrenzen und Baulinien in ihrer Flacheninanspruchnahme dargesteiit und begrenzt sind:

Block A stellt die rdumliche Verbindung zwischen Herzzentrum und Somatischer Klinik her
und Ubernimmt u. a. durch den vorgesehenen Dachlandeplatz des Re’ttuggshubschraubers
gemeinéame Funktionen flr beide Klinikbereiche. Der funktional notwendige Anbau an das

Herzzentrum wird in der Planzeichnung mittels Baulinie festgesetzt.

Block B stellt mit Bettenzimmern, Aufenthaltsbereichen, Untersuchungs- und Operationsrau-

.
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Ansichten: Gebdudekomplex Somatische Klinik
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men etc. den Haupttrakt des Erweiterungskomlexes dar. Die innere Anordnung der Réume
erfolgt entsprechend den internen Klinikablaufen, den fachlichen Zuordnungen und der Aus-

richtung der Zimmer.

Block C Ubernimmt in Fortsetzung des Blocks A neben der Verbindungsfunktion ergénzende

Funktionen wie Technik- oder Wirtschaftsrdume und einen Horsaal.

Stadtebauliches und architektonisches Ziel ist, die funktionelle Verknipfung der Klinikbauten
gestalterisch in der Anordnung der Bauké&rper. umzusetzen und zugleich die Eigenstandigkeit
der Bereiche in der Ansicht zu wahren. Es entsteht ein zusammenhéngender Baukomplex,
der sich deutllich in wesentliche Kern--und Funktionsbereiche gliedert (vgl. Ansichten,
Schnitt). |

Der Abstand der Bebauung zur westlichen Wohnbebauung, wie er sich aus der derzeitigen

Lage des Herzzentrums ergibt, wird fortgesetzt.

6.4 -Geschossigkeit

Die Geschosse und Funktionsebenen stellen sich wie folgt dar:

A-Block C-Block B-Block :
[m] [m] [m] f
uG -4,50 - 4,50 - 4,50 Einrichtung der Ver- und Entsorgung. Ki- !
: che, Apotheke, Horsaal, Pathologie, ]
| BHKWSs, Technik |
EG +/- 0,00 +/- 0,00 +/- 0,00 Diagnostik, Tagesklinik, Notaufnahme. !
‘ Rezeption, Hérsaal '?
| +5,00 | Oberkante C-Block
1.0G | +4,50 ‘ + 4,50 OPs, ITS, IMC, Endoskopie,
i Physiotherapie
2.0G| +9,00 +9,00 ITS Kardiologie, Verwaltung,
: drei Normalstationen ,
:3.0G | +13,50 +12,10 Technik A-Block, vier Normalstationen
| +15,20 B-Block Technikgeschof '
' +16,85 Oberkante B-Block ;
+ 19,60 Oberkante A-Block ;
.DG +21,00 - A-Block: Hubschrauberlandeplatz i
+ 28,15 - - +24,00 A-Block: Oberkante Technikgeschol}
- o (Aufzug) 4 : '
| : B-Block: Oberkante zuriickgesetzter Auf- |
l ’ zug / Technikgeschof !

v $3HEI8001 MIEBLDD4 ooC lCL
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Die Hoéhenentwicklung der geplanten Baukérper parst sich an die vorhandenen Héhen des
‘Herzzentrums an. Mit dén Festsetzungen zu den Oberkanten der baulichen Anlagen wird der
geplante Baukérper an das vorhandene Herzzentrum angeschlossen und die Héhenent-
wicklung stadtebaulich angepalt. |

Ausnahmen sind lediglich die Technikgeschosse und der Hubschrauberlandeplatz auf dem
Dach von Block A.

6.5 Kenndaten der Nutzung und Dichte

‘ Lfd. Nr. | Flichenbezeichnung : : Gesamt [m?]

ks tiberbaubare Fliche 91000

2 nicht Gberbaubare Flache: ohne Pflanzbindung 12.820,0 '

3 nicht Uberbaubare Flache: mit Pflanzbindung 10.920,0 '

4. Flachen fiir Nebenanlagen ) 13.240,0 |

5 Summe Bauland 46.080,0

6. Private Grinflache 7.700,0

7. Offentliche Verkehrsflache 1.590,0 ;
. l8 Vorbehaltsflache Straenbahn -~ 1.330,0 . |

‘9. Geltungsbereich 56.700,0 x

6.6 Private Stellplatze

Fur das Bauvorhaben Somatische Klinik werden Kfz-Stellpldtze fiir Angestellte und Besucher
der Klinik im Plangebiet planungsrechtlich gesichert.
* Der Richtwert fur Kliniken von pro 30 - 50 Betten 1 Stellplatz gemaR VwV SéchsBO, das
- heidt bei vorliegender Planung bei einer Kapazitat von ca. 280 Betten 60 - 90 Kfz-Stellplétze,

entspricht nicht dem tats&chlichen Bedarf. Den Ermittlungen liegt folgende B'edarfsanalyse

zugrunde:
Beschaftigte: 1100 Herzzentrum und Somatische Klinik
Patienten: 250 — 330 Herzzentrum / 280 — 300 Somatische Klinik

Besucher (taglich): 100 Herzzentrum / 100 Somatische Klinik

- . . [}
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Ferner wurden im Zuge dieser Neuplanung ca. 40 angelegte Stellplétze des Bebauungsplans
des Herzzentrums durch Gebéude Uberplant. Der bestehende hohe Stellplatzbedarf des
Herzzentrums wird zusatzlich bereits deutlich durch ca. 70 “wild* genutzte Stellplatze nordlich
des Herzzentrums, die ebenfalls Uberplant werden. Der reale Bedarf an Steliplatzen fur das
Herzzentrum liegt damit bei ca. 350 Stellplatzen. Fur die Somatische Klinik, mit etwa der glei-
chen Kapazitat, wird ein &hnlicher Stellpatzbedaff erwartet, so dal® unter Bericksichtigung
der ca. 110 Uberplanten Stellplatze des Herzzentrums insgesamt rund 450 - 460 Stellplatze
auf der zugewiesenen Flache fur Nebenanlagen neu ausgewiesen werden missen. (Begri-
nung der Stellplatze siehe Punkt 12) |

7 AuRere Gestaltung

Die geplante somatische Klinik wird aus funktionellen Grinden unmittelbar an das Herzzen-
trum angegliedert (Synergieeffekte - vgl. Punkt. 1 und 2). '

Trotz des entstehenden zusammengehérigen Baukomplexes erhélt dle neue Klinik eine
deutlich eigensténdige Form und Gestaltung durch Umsetzung einer kammformlgen archi-
tektonischen Idee. _
Bewdhrte Funktionseinheiten, wie z. B. Patientenzimmer, und andere grundsitzliche Kon-
zeptionen sind beim Herzzentrum ablesbar und werden sinngeméR fir den Neubau (iber-
nommen. Dies betrifft auch Achs-, Raster-, und Héhenformate, die die Fassadengestaltung
. bestimmen. Daruber hinaus erfolgt die Auswahl der verwendeten Materialien und Farben zur
Gestaltung und Gliederung der Fassaden in Anlehnung an den vorhandenen Bau des Herz-
zentrums. Fassadenbegriinung wird in diesem Falle nicht ausdrticklich festgesetzt, um den
klaren, architektonisch gewlinschten Charakter des Gebdudekomplexes in der Gestaltungs-
freiheit nicht zu beschranken. Die Méglichkeit der Fassadenbegriinung bleibt damit trotzdem

erhalten.

8 VerkehrserschlieBung

Die geplante somatische Klinik wird Gber die HaupterschlieBungsstrale, verldangerte Strim-
pellstrale, die bereits das Herzzentrum und die DL-Spange erschlieRt, angebunden.

Der StraBenquerschmtt wird aus dem B-Plan 12.1 DL-Spange nachrichtlich Ubernommen
und |st so bemessen, dal} fur den Begegnungsfall Gelenkbus mit Gelenkbus ausreichend
Raum zur Verfligung steht.

Parallel zu dieser HaupterschlieRungsstralle erfolgt eine Trassenfreihaltung fiir die kiinftige

1 SE6252231 01 EB2304 doc ) ICI
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StralRenbahnlinie, die im Bereich der Somatischen Kilinik und des Herzzentrums einen Halte-
punkt erhalten soll. -

Diese von Bébauun’g., Béumen und GroBstréuchern freizuhaltende Vorbehaltsfldche verbleibt
- bis zur Inanspruchnahme in Privateigentum und wird an Freifldchen- und Wegegestaltung
der angrenzenden Fldchen mit einfachen Mitteln (vorwiegend Rasen- und Wiesenflache)
angepalit. Dieses Vorgehen wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Bis zum Anschluf an
das offentliche Schienennetz soll das Klinikgeldnde weiterhin mittels Busverbindung erreicht
werden koénnen. Mit dem Bau der Somatischen Kilinik wird jedoch die Verlegung der jetzigen
Endhaltestelle und eine Wendeméglichkeit erforderlich. Im Zusa'mmenhang mit dem fortge- 1
setzten Ausbau der verlangerten Strimpellstraie ist eine Wende der Busse (iber den Park-
platz vorgesehen. Haltestellen werden in der verlédngerten StrimpelistraRe im Bereich der "
Kliniken vorgesehen werden, wobei das Gestaltungsprinzip der stralenbegleitenden Baum-
reihe flr die spéatere Einordnung der Strafenbahnhaltestellen vorldufig nicht unterbrochen
werden. Details sind in der folgenden Straken- und ErschlieRungsplanung festzulegen.

Die Hauptzufahrt fir Patienten, Besucher und Personal erfolgt durch den fortgesetzten Aus-
~ bau der verldngerten StrUmpeIl‘straBe. Die Versorgung des neuen Krankenhauses ist von der
rickwartigen nordwestlichen Seite vorgesehen, wobei die ni‘cht fur die Erschlielung bené-
tigte Flache aus stadtgestalterischen und &kologischen Grinden als deutliche Grunzasur
zum Wohngebfet an der Trendelenburgstralle erlebbar gestaltet werden soll.

Die Hauptzufahrt zum g’egenﬂberliegenden Parkplatz ist ebenfalls an der verldngerten

Strimpellstraf’e angebunden.
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9 Ver- und Entsorgung

Die Um- und Neuverlegung von Leitungen im Zuge der Errichtung der Sofnatischen Klinik
erfolgt bereits parallel zum B-Plan-Verfahren in Zusammenarbeit mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungstrégern. Notwendige Zugangs- und Leitungsrechte zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrédger werden durch den Abschluf von Gestattungsvértrégen mit denﬁ Vorha-

bentréger und mit Eintrag von beschrénkten Dienstbarkeiten auf dem Privatgrundsttick gesi-
chert.

S.1 Versorgung

o Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Somatischen Klinik erfolgt von der vorhandenen Trinkwasserhaupt-

- leitung, die vom Anschlul Holzhduser Stralle in Richtung Strimpellstrale fur die Trink-
wasserversorgung des gesamten MWZ -gebaUt wurde.
Angebunden wird die Trinkwasserleitung DN 200, die entlang der Haupterschliefungs-
stralRe an der DL-Spange (StrimpellstralRe) verlegt wurde.
Ein RingschluR eﬁolgt vom vorhandenen Knoten 16 (Block V) der Wohnbebauung
Trendelenburgstralle fn einer Leitungstrasse zﬁsammen mit Gas- und Stromversorgung'
durch den nicht unterkellerten Teil der Somatischen Klinik (Verbindungsbau zum Herz-
zentrum). Die Versorgung mit Trinkwasser und die Bereitstellung der geforderten
Loschwassermengen (Léschwasserleitung Herzzentrum) ist sichergestellt. Ebenso ist

die notwendige Feuerwehrumfahrt um den Gébéudekomplex.

« Gasversorgung |

Die neue Gasleitung DN 200 bindet an der vorhandenen Gasdruckregelstation zwischen
Herzzentrum und Wohnungsbau Trendelenburgstrafe in die vorhandenen Leitungen ein
und wird in der gemeinsam umzuverlegenden Leitungstrasse in Richtung der DL-Spange
gefiihrt sowie dort in die vorhandene Leitung DN 200 wieder eingebunden.

Durch den unmiﬁelbaren Anschlu der Somatischen Klinik an das Herzzentrum muf die
'vorhandene Leitung (analog Trinkwasser- und Elektroené‘rgietrasse) umverlegt werden.
Die Trasse fihrt im 'Schhtzréhr durch den nicht- unterkellerten Bereich des Neubaus

(= Vefbindungsbau zum Herzzentrum). A

.
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*  Elektroenergieversorgung
Ausgangspunkt bildet die Elektroenergietfasse entlang der DL-Spange, die weitergefihrt
wird. . _
Angebunden wird an das vorhandene Mittelspénnungskabe’l, das zwischen Trafostation
des Herzzentrums (im Westteil des Gebdudes gemal Planeintrag) in Richtung Woh-
nungsbau, Block IV, verlegt ist. '
Notwendige Verteilerstationen irﬁ Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind einzugra-

nen, wenn Sie auflerhalb bebauter Fldchen eingeordnet werden.

o  StralRenbeleuchtung
Das Niederspannungsnetz flr Stralen- und Platzbeleuchtung wird parallel zum Mit-
tevlspannungsnetz nach den Maflgaben deriusténdigen Versorgungstrager aufgebaut.
Die Strafsenbeleuchtung'wird als Weiterfihrung der vorhandenen Beleuchtungstrasse an

den Bestand der DL-Spange angebunden.

»  Telekommunikation ,
Die Telekomtrassen werden an die ErschlieBung der oben beschriebenen Elektroener-

gietrassen angeglichen und mit verlegt werden.

9.2 Entsorgung

e Schmutzwasserentsorgung
Die anfallenden Schmutzwésser werden in den vorhandenen Schmutzwasserkanal DN
200 (.,Nebensémmler Dienstleistungsspange”) geleitet und nach Siden in den bereits
vorhandenen Anschlullschacht S 24 des ,Nebensammlers StrimpelistralRe® DN 300
eingebunden. |
Von dort wird das Schmutzwasser dem Hauptsammler Ost zugefihrt und somit letztlich
in die Klaranlage Rosenthal eingespeist.
Mit dem geplanten StraRenbau Strimpelistrae (Verlangerung der DL-Spange) wird eine
Trasse zur Schmutzwasserentéorgung vorgestreckt. _
s Regenwasserentsorgung

' Das Entwéasserungskonzept der Somatischen Kiinik besteht aus mehreren Komponen-

ten:

Die StraRenentwasserung wird in den bestehenden Sammler in der verldngerten Strim:

1 555506001 11 EBTIOA do¢ . lC l
- -



Sondergebiet MWZ Leipzig Begriindung zum 14
Somatische Klinik Bebauungsplan Nr. 12.2

pellstralRe eingebunden und das Regenwasser anschlielend in die bestehende Retenti-
onsanlage an der Rietzschke abgeleitet. Die notwendigen Freikapazitdten fur die Ab-
und Einleitung dieser relativ geringen Mengen sind noch gegeben. . | '
Dagegen soll, nach deréeitigem Planungsstand, das auf den Dachflachen anfallende
Regenwasser gesammelt und einer Bfagchwasseranlage zugefluhrt werden. Durch die in
Teilbereichen vorgesehene Dachbegriinung wird zusatzlich eine Verzégerung der Abga-
bemengen erreicht.

Die Flachen der AuRenanlagen, des Andienungshofs und der Stellplatze um das Klinik-
gebéude sollen weitgehend mit wasserdurchlassigen Beldgen befestigt werden, so dafl
das anfallende Regenwasser vor Ort versickern kann. Zuséatzlich sind z. B. zwischen den
Stellplatzen Versickerungsmulden bzw. Rigolen vorgesehen. _

Sollte darliber hinaus Regenwasser anfallen, das bisher nicht erfal’t wurde, werden im
Zuge dieser Baumaflnahme und weiterer Planungen (Psychiatrische Klinik) der An-
schiuf und die Erweiterung der Regenriickhaltebecken an der Rietzschke vorgenommen

werden. Dieser Ausbau bedarf in der weiteren Planung der wasserrechtlichen Genehmi-

gung.

« Die Sammlung der anfallenden Oberflachenwéasser erfolgt tber Ablaufe in den vorhande-
nen Regenwasserkanal DN 300 in der DL-Spange, der nach Stden bis zum vorhande-
nen Regenwasserkanal DN 1000 sddlich der Strumpellstrale geflihrt wird. Dieser ist an
den Schacht R 22 des Regenwasserkanals DN 1000 angebunden, der zur Regenwas-

serbehandlungsanlage an der Rietzschke fihrt.

o Regenwasserableitung des temporéren Parkplatzes
Gegentiber der Somatischen Klinik wird ein neuer Parkplatz mit ca. 450 - 460 Stellplat-
zen angelegt.
Die Doppelparkreihen werden alle 4 Parkstande durch begriinte Flachen aufgelockert.
Die einzelnen Reihen sind durch mittiggelegene Rasenmulden getrennt.
Die Entwéasserung erfolgt durch entsprechende Gefélleanordnung Uber die versicke-
rungsfahigen Stellplatze zU den Rasenmulden hin.

Unter den Mulden werden Kiesrigolen zur zusétzlichen Versickerung angeordnet.
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C -~



Sondergebiet MWZ Leipzig Begriindung zum ; 15

Somatische Klinik Bebauungsplan Nr. 12.2

o Millentsorgung
Der Standort fur Abfallbehélter ist in der Planzeichnung Teil A gekennzeichnet und in die
baulichen Anlagen und griinordnerischen Malnahmen zu integrieren. Die Andienungs-
fahrzeuge kénnen zur Entleerung bzw. zum Wechsel der Container rickwérts an die
Containerbuchten heranfahren, die Container dort herausziehen und aufladen. Der ert-
schaftshof kann anschlieRend durch Vor- und RickstoR? der Fahrzeuge bequem Uber die

Zufahrtsrampe verlassen werden.

10 Immissionsschutz

10.1 Schallimmissionen

Als Landeflache fiir Rettungshubschrauber wird am Herzzentrum Leipzig-Probstheida derzeit
der Bodenlandeplatz im Stden des Krankenhausgeléndes genutzt.

Um den ebenerdigen Transport von Notfallpatienten vom Landeplatz zur Notaufnahme kinf-
tig zu vermeiden, soll der Landeplatz mit Errichtung der Somatischen Klinik auf das Dach von
‘Block A verlegt werden. Vom Dachlandeplatz aus besteht tber einen Fahrstuhl direkte Ver-
bindung zu den Notfallstétionen beider Kliniken. Die Genehmigung dieses Hubschraubérlan-
deplatzes unterliegt einem gesonderten Verfahren. Dabei ist zu beachteh, dafl} es sich bsi
diesen An- und Abfligen auf das Klinikum ausschlieBlich um sogenannte Rettungsflige ge-
mal Sachsischem Rettungsgesetz handelt. Unter diesem besonderen Rechtsschutz stehen
Rettungsflige zur Notfallrettung, Krankentransporte zum Transfer von Notfallpatienten in
Spezialkl_inikeh, lebensentscheidende Transporte von Organspenden und von Spezialisten-
teams fur akute Operationen. Aﬁlfgrund der Sonderfunktion von Rettungsfligen wurden-in
Bezug auf den Immissionsschutz keine gesetzlichen Einschrankungen getroffen. Die sonst
maBgebenden‘ Richtlinien bzw. Verwaltungsvorschriften zur Beurteilung des Immissions-
schutzes [16. BimSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung, Verkehrslarmverordnung), TA-
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm), VDI 2058 BI. 1 (Beuﬁeilung von Larm
in der Nachbarschaft) sind daher auf diesen Sonderfall nicht anzuwenden. Passive Larm-
schutzmaRnahmen unterliegen. somit einer standort- und situationsbezogenen Abwagung
. zwischen Aufwand/Kosteh und resultierendem Schallddammaf fur z. B. AuRenbauteile von
Gebsuden. Die bei Rettungsﬂﬁgen kurzzeitig auftretenden L&rmimmissionen und Uber- -
schreitungen empfohlener Richtwerte werden aufgrund der Dringlichkeit fur die Larmbetrof-

fenen als zumutbar angesehen. Sekundarflige wie allgemeine Versorgungsfliige etc. fallen

.
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dagegen ausdrucklich nicht unter diesen gesetzlichen Sonderstatus, sind jedoch am Standort

nicht vorgesehen.

Im Zuge der Planung flr die Somatische Klinik wurde dennoch zur Beurteilung der gednder-
ten Verhaltnisse Larmbelastungen durch Fluggerdusche fur den Klinikkomplex und nahege-
legene Wohnbebauungen ein Immissionsgutachten erstellt.

Zur Beurteilung der. Immissionssituation wurden die Anflige der Herzklinik wéhrend der
sechs verkehrsreichsten Monate von 1998 angesetZt und diese mit dem Faktor 1,5 multipli-
ziert, um der prognostischen Entwicklung der Flugbewegung mit der Erweiterung Rechnung
zu tragen. Demzufolge ist von maximal 245 Anfligen (= 490 Flugbewegungen in den sechs
verkehrsreichsten Monaten) auszugehen. Die Anflige auf die Klinik werden als Direktanflug
und nur in Einzelféllen mit einer Platzrunde durchgefuhrt werden. Unter Abwagung aller fach-
lichen Belange und mit dem Ziel, die Zahl der Léfrnbetroffenen zu minimieren, wurden fur die
An- und Abfliige der Hubschrauber die giinstigsten An- und Abflugstrecken ermittelt (siehe
Abbildung). Die Beeintrachtigungen durch Larm insbesondere in Bezug auf die Wohnnutzung
der Umgebung wird durch dieses Vorgehen soweit als mdglich reduziert.

Im Ergebnis des Gutachtens wird zusammenfassend weiterhin festgestelit, daB im Vergleich
zum derzeitigen Bodenlandeplatz und unter Beachtuﬂng der zusétzlichen Anfluée mit Errich-
tung des Dachlandeplatzes in 21 m Héhe eine Verbesserung der Immissionssituation fur die
betroffene Wohnbebauung zu erwarten ist. Dies trifft sowohl! fir den Tag- als auch fur den
Nachtzeitraum zu. . ‘
- Fur Herzzentrum und Sorhatische Klinik sind dagegen weiterhin die fir Rettungslandeplatze
tblichen, kurzzeitig hohen Fluglarmpegel zu erwarten. Die im Bebauungsplan getroffene
Festsetzung bezﬁglich der Anforderungen fur die Fensterwahl begriindet sich im zu gewahr-
leistenden Mindestschutzanspruch der Patienten und basiert auf Erfahrungen des Herzzen-
trums. Die Ubrigen Fassadenbereiche der Somatischen Klinik mit doppeltem Wandaufbau
und dahinter liegender Betonkonstruktion halten aufgrund ihrer bauphysikalischen Eigen-

schaften diesem SchutZanspruch bereits stand.

Aufgrund der ermittelten gunstigen An-/Abflugwinkel auf das Klinikum, der mit der Errichtung
des Dachlandeplatzes einhergehenden Reduzierung der,l_mmissionen auf die Wohnbebau-
" ung und der Méglichkeif zur zeitlichen Verkiirzung der Immissionszeiten durch Direktanflug

auf die Dachlandeplattform wird dér Aspekt des lmmissionssc_:hutzes kiinftig vertraglicher in

die Umgebung eingepalt sein.-

. -
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10.2 Schadstoffimmissionen/Energiekonzept

GemaR den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig zur Senkung des Schadstoffgehalts ist
die Luft von vermeidbaren Immissions- und Emissionsbelastungen freizuhalten. Um diesem
Anspruch gerecht zu werden, wird auch flr den Erweiterungstrakt die gekoppelte Strom-
Warmeerzeugung durch das Blockheizkraftwerk der Herzklinik mitversorgt. Kraftwarme-
kopplungsaniagen (BHKWSs) leisten wegen ihres hohen Energienutzungsgrades einen we-
sentlichen Beitrag zur Entlastung der Umwelt. Bei fachgerechter, intensiver Auslastung des
BHKWs kann die Entstehung groRer Mengen an Schadstoffen und Klimagasen vermieden
werden, wodurch eine optimale Nutzung der Energieressource Gas erreicht wird. Der zeit-
weise (iberschiissig erzeugte Strom wird ins &ffentliche Netz abgegeben. Weiterhin gibt das
BHKW der Herzklinik Gberschissige Warme an eine Anlage zur ,Kraft-Warme-Kalte-
Kopplung* weiter, so dall auch hier erzeugte- Energie weiter genutzt wird. Es ist in diesem
Zusammenhang darauf hinzuweisen, da in hochtechnisierten Klinikbetrieben weniger die
Wérmeversorgung sondern vor allem die Kélteversorgung ein besonderes Thema und mittels
aufwendiger Anlagen (Wér'me-KéIte-Tauscher) sicherzustellen ist.

- Allgemeine Festsetzungen zur Verwendung umweltvertraglicher Stoffe zur Prozeli- und
Warmeerzeugung sind dennoch festgesetzt, um den Umweltqualitatszielen und —standards

der Stadt Leipzig gerecht zu werden.

° =
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11 GrUncl)rdnung

11.1 Griinordnerische Zielstellungen

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft insgesamt so gering als méglich zu halten.

wurden flr das Vorhaben folgende gfﬂnordnerische Planungsgrundsétze formuliert:

Zur Vermeidung und Minimierung des Verlustes an belebtem Oberboden hat der Schutz
des Oberbodens vor Verschmutzung, Verdichtung oder Erosion und bei BaumaRnahmen
der Abtrag fur die Wiederverwertung zu erfolgen. -

Zur Verbesserung der natirlichen Bodenfunktionen hat die Reduzierung.der versiegelten
Flachen auf funktional unbedingt notwendige Flachen und die Befestigung von Wegen,

Stellplatzen und anderen weniger intensiv genutzten Freiflichen weitgehend mitwasser-

vd'urchléssigen Belédgen zu erfolgen.

Minimierung der Ableitung von Niederschlagswasser im Plangebiet durch Versickerung,
Verdunstung, Ruckhaltung oder Verwertung. ;

Erhaltung vorhandener Gehélze; vorhandene B&ume sind daher fachgerecht zu verpflan-
zen.

Zur Integration in das Landschaftsbild und zur 6kologischen Aufwertung im Plangebiet
Gliederung der baulichen Nutzungsbereiche und StraRenrdume durch attraktive Griings-
staltung. Begrinung der Freiflachen des Plangebietes und Eingriinung der Stellplatze.
lnténsive Begriinung der Abstandsflachen zwischen Klinikgebéude und Wohnen, um
sukzessiv einen Grlngurtel zwischen den Nutzungen und mit AnschluR an das LSG zu
entwickeln. ' ‘
Zulassen von Spontanvegetation durch strukturreiche Freiflachengestaltung zur Erhé-
hung der Arten- und Biotopviélfalt.

Far den baulichen Eingriff in den Naturhaushalt siﬁd 8kologisch vergleichbare Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen zu erbringen. 4

Naturnahe Ggstaltuhg der Ausgleichsflachen auRerhalb des Plangebietes als extensive
Offenflachen mit Bestand an Einzelbéumen/Gehélzgruppen und temporaren Feuchtbe-
reichen. Diese Fldchen sind so anzulegen, dal sie neben der Erhaltung und Erhéhung

der Kaltluftproduktion auch eine Aufwertung fUr die landschaftsbezogene Naherholung

darstelien.
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11.2 Griinordnerische Flachenbilanz

GemaR § 8a BNatSchG hat fiir einen baulichen Eingriff in den Naturhaushalt ein 6kologi-

scher Ausgleich zu erfolgen.

Bestand: Flachenbilanz zur Versieglung

Griin- und Ackerflichen

Flache total

(Geholze, Scherrasen, Ruderalflachen, landwirtschaftliche .
Nutzflache) - 5,06 ha
Vollversiegelte Flachen
(Stralen, Gebaude, vollversiegelte Wege) Flache total
0,33 ha
davon anrechenbar vollversiegelt
0,33 ha
Teilversiegelte Flichen Flache total
(Vorhandener Parkplatz sowie mit Fugenpflaster oder Rasen- 0,28 ha _
gittersteinen befestigte Wege und Stellplatze. Bei der Ermittiung davon anrechenbar vollversiegelt
der Versiegelung werden 50% der Flache angerechnet) 0,14 ha
Gesamtflache Plangebiet ¥ 5,67 ha
Vcllversiegelung Bestand £ 0,47 ha
Planung: Flachenbilanz zur Versieglung
Griinflichen _ '
private Grinflachen (sind bei der Ermittlung der geplanten Ver- Flache total
siegelung gesondert anzurechnen) 0,77ha
Baugebiete
Sondergebiet Klinik - Flache total
‘Maximale Versiegelung entsprechend GRZ von 0,6 zuziglich 3,08 ha _
maximale Uberschreitung von 0,2 fir Nebenanlagen davon anrec;e:;:ahr vollversiegelt
; a
Ruhender Verkehr, Stellplatze Flache total
Fldchenanteile: vollversiegelt (Fahrgassen) 0,68 ha; teilversie- 1,65 ha
gelt (Stellplatze, bei der Ermittlung der Versiegelung werden davon anrechenbar vollversiegelt
50% angerechnet) 0,60 ha; Grunflachen 0,37 ha 0,98 ha
Verkehrsflachen Flic?g rt1otal
) " , na
StraBenverkehr;ﬂache - davon anrechenbar vollversiegelt
0,16 ha
Gesamtfliche Plangebiet £ 5,67 ha
Vollversiegelung Planung T 3,61 ha
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Vergleich der Versiegelungsgrade

Voliversiegelung

Bestand ‘ ' 0,47 ha
Planung 3.61ha
Differenz ’ +3.14 ha

Nach der Planrealisierung ergibt sich bei Ausschépfung der maximalen Bebaubarkeit eine

um 3,14 ha héhere Versiegelung gegeniiber dem Bestand.

11.3 Methodik der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Abhandlung der Eingriffs-Ausgléichs-Bilanz nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) wurde die verbal-argumentative Methode gewahlt.

Von den in Anlehnung an KAULE bewerteten Biotoptypen wurden jeweils die Flachengrofien
vor dem Eingriff ermlttelt Ausgleichsmafinahmen wurden festgelegt. Wenn diesen Malinah-
men derselbe oder ein dhnlicher Wert zugesprochen werden kann wie der Emgnffsﬂache ist
die FlachengroRe flur den Ausgleich ausreichend. Es ergibt sich ein anrechenbares Verhalt-

nis Eingriffs-Ausgleichsflachen von 1:1.

Wird die Eingriffsflache einen geringeren Wert bekommen, als der vor dem Eingriff betroffene
Biotopkomplex, ist eine groRere Ausgleichsflache als die Eingriffsflache erforderlich. Es er-
gibt sich in der Gegenibersteliung Eingriffs- und Ausgleichsflache bei Wertverlust von mehr
als einer Wertstufe ein anrechenbares Verhaltnis von 1:1.2. und bei Wertverlust von mehr als

zwei Wertstufen ein anrechenbares Verhaitnis von 1:1,5.

Wird durch grinordnerische MaRnahmen eine Aufwertung des Bestandes im Plangebiet er-
reicht, ist dies als Ausgleichsflache innerhalb des Plangebietes anrechenbar. Es ergibt sich in
der Gegenuberstellung Eingriffs-AusgIeichsfléche_ bei Wertsteigerung von mehr als einer
Wertstufe ein anrechenbares Verhéltnis von 1,2:1 und bei Wertsteigerung von mehr als zwei

Wertstufen ein anrechenbares Verhéltnis von 1,5:1.

Fliachen ohne Bedeutung bedurfen keines Ausgleiches. Gleiches gilt fur Flachen, auf denen

keine anlage- und. betriebsbedingaten Auswirkungen des Bauvorhabens zu erwarten sind.
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11.4 Bewertung der nach Planrealisierung entstehenden Biotoptypen

Die grinordnerischen MaRnahmen sind der Karte 2 ,,GrUnordnungsplén“ und dem nachfol-
genden Kapitel ,Grinordnerische MaRnahmen* zu entnehmen. Um die Nachvoliziehbarkeit

der Bilanz zu gewahrleisten, wird im folgenden die Wertigkeit der geplanten Biotoptypen dar-

gestellt.

Private Griinfliche zwischen Anlieferbereich Somatische Klinik und Wohnbebauung
Trendelenburgstrale |

Diese Flache stellt mit’insgesémt 0,77 ha eine relativ groRe zusammenhéngende Grinfléche
als Griinzug zwischen der geplanten Bebauung und der Wohnbebauung Trendelenburgstra-
Re dar. Die Flachen sind als Wiesen- und Gehdlzﬂéchen mit Solitdrbaumbestand standortge-
recht, naturnah und &sthetisch anspruchsvoll gestaltet. Zu dieser Flache zahlen die bereits
bestehenden hochwertigen Biotoptypen extensive Wiese mit Solitérbaumbestand' und die
Gehc‘jlzﬂéchen, welche durch den geplanten Eingriff nicht bzw. nurbaubedingt beeintréchtigt
werden. Die private Grinflache hat tber das Plangebiet hinausgehende bedeutende Funkti-
on als durchgéngiger Griinzug im Westen des Rahmenplangebietes (Biotopverbund). Die
Gkologische Leistungsfahigkeit der Flache ist mit Blick auf deren Ausstattung und das Plan-
gebiet Ubergreifende Funktion als GrUnve»rbund als hoch einzuschatzen. Ebenfalls hoch ist

die Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild einzuschétzen.

Nicht ijberbaubareGrundstﬁckéfléchen Somatische Klinik

Diese Flachen stellen keinen gréReren Umgriff dar. Sie sind als Splitter; und Abstandsgriin
anzusprechen. Es bestehen keine Biotopverbundfunktionen iber das’ Plangebiet hinaus. Die
Flachen werden als Scherrasenflachen mit Solitarbdumen und kleineren Ziergehélzgruppen
standortgerecht und &sthetisch anspruchsvoll gestaltet. Da jedoch ein hoher Nutzungsdruck
aus der angrenzenden Bebauung sowie lmmissiohsbelastungen durch den StralRenverkehr
zu erwarten sind, ist die Okologische Leistungsfahigkeit dieser Flachen eingeschrankt.. Sie

" kann daher nur mit der Wertstufe mittel eingeordnet werden.

Private Stellplitze _ _
Die Nutzung der Stellplétzflééhen wird zwar planungsrechtlich gesichert. Fiir die Zukunft ist

hier jedoch eine Uberplanung (Parkdeck) der Fl&chen nicht auszuschlieRen.
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Grinordnerische MaRnahmen sind deshalb unter Beachtung dieses Sachverhaltes vorgese-
.hen. Daher entféllt die Verwendung von Solitargehdlzen zugunsten der Pflanzung von stand-
Ortgerechten'étréuche}n. Die Option fiir Baumpflanzungen bleibt natiirlich trotz dieser Mini-
malfestsetzung erhalten. Im Rahmen der Realisierung ist daher durchaus die Pflanzung von
Solitarbamen ‘aus gestalterischen Griinden anvisiert. Durch Regelung im stadtebaulichen
Vertrag wird die Méglichkeit der Entfernung dieser Baume zu einem spateren Zeitpunkt si-
chergestellt.

Wahrend die ErschlieRungswege vollversiegelt werden, sind die Stellplétze teilversiegelt an-
zulegen. Alle vier Stellplatze entlang der Rigolen sowie eine Pflanzflache an der Siidseite des
Parkplatzes werden standortgerecht mit niederen Gehélzen oder Hochstaudenfluren begriint.
Die umgebenden Béschungen im Randbereich des Stellplatzes sind ebenfalls standortge-
recht und mit heimischen Gehdlzen zu begriinen.

Das im Bereich der Stellpldtze anfallende Oberflaichenwasser wird vor Ort zurl‘Jckgehalten, in
Rigolen zur Versickerung bzw. Verdunstung. |

Die 6kologische Leistungsfahigkeit des Parkplatzes wird gering sein. Die Flachen kénnen nur

in die Wertsthe geringe Bedeutung eingeordnet werden.

Bauflache Somatische Klinik mit Anlieferbereich, StraRenverkehrsflichen
Diese Flachen sind Uberbaut bzw. voliversiegelt und damit ohne Bedeutung fur den Arten-

und Biotopschutz.

11.5 Gegeniiberstellung: Eingriff-Ausgleich

Entsprechend den gesetzlichen Regelungen [§ 8a (6) BNatSchG] erstreckt sich die folgende
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz auf alle Eingriffe im AulRenbereich.

Eingriffe werden durch die Uberbauung der Acker- und Grinfldchen im Sondergebiet Klinik,
im Bereich der Stellplatze und in der Strallenverkehrsfldche verursacht [§ 8 (2) Nr. 7
SachsNatSchG]. , ;

Die Bilanzierung hat anhand der Wertigkeiten im Naturhaushalt zu erfolgen und wird nachfol-
gend flr die drei B-Planteile SO Klinik- Baugrundstﬂék. SO Klinik - Stellplatze und Stralen-

verkehrsflache durchgefiihrt.

. . .
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SO Klinik - Béugrundstﬂck _

Beschreibung der MalRnahme: Bau der Somatischen Kilinik mit Nebe/n‘anlagen auf den Bio-
topkomplexén Ackerbrache und Scherrasenflaichen mit GroRbaumbestand (bei Ausschép-
fung der maximalen Bebaubarkeit Vollversiegelung Von insgesamt 2,47 ha méglich).

Die Uberbauung der bestehenden voll- bzw. teilversiegelten Fldachen (insgesamt 0,47 ha)
stelit keinen auszugleichenden Eingriff dar. Auf den bereits bestehenden extensiven Grinfla-
chen entstehen auf einer Rlache von 0,29 ha keine anlage- bzw. betriebsbedingten Auswir-

kungen. Es ergibt sich somit kein auszugleichender Eingriff.

SO Klinik ‘ betroffene Faktor Auszu- Im Plan'gebiet
Flache gleichende ausgleichbare
(ha) Flache (ha) Flachen (ha)

» Eingriff: Uberbauung der Acker- 2,00 1:1,5 3,00 ’

brache sowie der Scherrasenfla-
‘chen mit GroRbaumbestand, da-
durch Wertverlust von mittlerer
Bedeutung (Wertstufe 2) zu ohne
Bedeutung (Wertstufe 0).

o Bereits bestehende voll- bzw. teil- 0,47
versiegelte Flachen
Teilsumme z 2,47
(bei max. Uberbaubarkeit)
» verbleibende Flachen nicht Uber- 0,62
baubare Grundsticksflache
Summe (Gesamtfliche SO Klinik) ¥ 3,09
Griinflachen : betroffene Faktor | Auszu- Im Plangebiet
Flache gleichende ausgleichbare
) (ha) ) Flache (ha) Flachen (ha)
» Ausgleich: Anlage extensiver 0,48 1:1 } 0,48

Griunflachen Wertstufe 3 (hohe
Bedeutung), dadurch Aufwertung
der Ackerbrache Wertstufe 2
(mittlere Bedeutung).

+ Bereits bestehende extensive 0,29

Grunflachen, ohne auszugleichen- ‘

de Eingriffe
Teilsumme (Griinflichen) 20,77
Gegeniiberstellung Eingriff / Aus- Auszu- Im Plangebiet
gleich : ‘ . gl?lchende auﬁgleichbare

- Flache (ha) Flachen (ha)

SO Klinik . L - 3,00
Griinflichen ) ' ’ 0,48

Im Plangebiet selbst sind 0,48 ha ausgleichbar.
Die verbleibende auszugleichende Flache von 2,52 ha muf auerhalb des Plangebietes

ersetzt werden.
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SO Klinik - Stellplatze
Beschreibung der MalRnahme: Anlage 6ffentlicher Stellplatze auf dem Biotopkomplex Acker-

brache und extensive Wiese.

SO Klinik — Stellpladtze betroffene Faktor Auszu- Im Plangebiet
" Flache gleichende ausgleichbare
(ha) Flache (ha) Flachen (ha)

« Eingriff: Uberbauung der Ackerbra
che, dadurch Wertverlust von mitt-
lerer Bedeutung (Wertstufe 2) zu
geringer Bedeutung (Wertstufe 1)

0,97 11 0,97

« Eingriff: Uberbauung extensive 0,01 1:1,5 0,02
Wiese, dadurch Wertverlust von
hoher Bedeutung (Wertstufe 4) zu
geringer Bedeutung (Wertstufe 1)

Teilsumme (bei max. Uberbaubarkeit) > 0,98
« verbleibende Flachen nicht tber- 0,67
baubare Grundstlicksfldche
Summe > 1,65 0,99

Der Eingriff ist im Plangebiet nicht ausgleichbar.
Die auszugleichende Flache von 0,99 ha mull aullerhalb des Plangebietes ersetzt werden.

StralRenverkehrsflache

' Beschreibung der MaRnahme: Anlage einer Straf&enverkehrsﬂéche auf dem Biotopkomplex

Ackerbrache
StraRenverkehrsflache . betroffene Faktor Auszu- Im Plangebiet
o Flache gleichende ausgleichbare
) (ha) Flache (ha) Flachen (ha)
« Eingriff: Uberbauung der Ackerbra- 0,16 1:1,5 0,24

che, dadurch Wertverlust von mitt-
lerer Bedeutung (Wertstufe 2) zu
ohne Bedeutung (Weristufe 0)

Summe * 0,16 T 0,24

Der Eingriff ist im Plangebiet mcht ausgleichbar. .
Die auszugleichende Flache von 0,19 ha mufl aulerhalb des Plangebletes ersetzt werden.

11.6 Zusammenfassung: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Mit der Realisierung der baulichenMal’Snahmen entsteht ein Eingriff in den Naturhaushalt und
'das Laﬁdschaftsbild. Im Plangebiet selbst sind durch grUnoraneris.che Ma-l:Snahmen 0.48 h’a ,
ausgleichbar. Da entsprecﬁ_nde Ersétzma[lhahmen nicht allein innerhalb des Plangebietes
erbracht werden, hat auBerhalb des Plangebietes auf einer Fléche von 4,5 ha 'ein Ausgleich.

vor allem fur Gberbaute Ackerflachen erfolgen.

.
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11.7 ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Entsprechend der Eingriffs-AusQleichs-Bilanz ergibt sich eine aulerhalb des Plangebietes zu
ersetzende Fléche von 3,75 ha. In diese Flache sollen Wegefihrung, Verweilplatze und
Spielmdéglichkeiten integriert werden, die nicht auf die Ausgleichsfliche angerechnet werden
konnen. Die teilversiegelten Flachen kénnen maximal 6 % der Flache in Anspruch'nehmen.
so daf} insgesamt eine Ausgleichsflé‘che von ca. 4,0 ha auRerhalb des Plangebietes zur
Verfligung stehen muR. |

Die Kompensationsmaf3nahme von ca. 4,0 ha liegt auf den Ausgleichsflachen éstlich der

Soteria Kilinik. ’

Die Maftnahme von ca. 4,0 ha Flache setzt sich wie folgt zusammen:

» Die Ostliche Rietzschke und ihre Ufer sollen auf 420 m Lange (ca. 0,45 ha) renaturiert
werden. Im Bereich der bestehenden naturnahen Regenriickhaltebecken sind kleinflachi-
ge Aufweitungen des Gewasserbettes vorgesehen (Mindestbreite der zur Verfligung ste-
henden Flache: 6 m). lhw Bereich des Flurstlicks 152 kénnen Aufweitungen des Gewdas-
serbettes nach Stdwesten erfolgen. Die abgéngigen Pappeln sind im Bereich der ge-
samten MaBnahme durch andere standortgerechte Baumarten zu ersetzten. Weg‘eﬁ]h-
rung ist in diesem 6kologisch sensiblen Bereich nicht zuldssig. Ausgehend von der Be- '
wertung der Biotopkomplexe ergibt sich nach AbschiuR der Ausgleichsmalnahmen eine
Wertsteigerung von Stufe 3 - hohe Bedeutung (Bestand) zu Wertstufe 4 - sehr hohe Be-
deutung (Plan). Die 0,45 ha Ausgleichsflache ist somit im Flachenverhaltnis 1 : 1 anre-
chenbar. ‘ |

» An die zu renaturierenden Flachen der Ostlichen Rietzschke schlieRen sich mindestens
2.0 ha naturnah zu gestaltende und extensiv zu nutzende Freifldchen an. Durch ange-
palite Bodenmodellierung sind Feuchtbereiche anzulegen und zu pflegen. Die Flache ist
mit einer extensiven Wiesé.ngrasmischung 'und Réhrichtinitialpflanzung zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten. Auf mindestens 20 % der 2,0 ha sind Gehélzpflanzungen vorzu-
nehmen und dauerhaft zu erhalten, wobei pro 500 gm ein groRkroniger Laubbaum und
pro 1 gm ein Strauch zu pflanzen ist. Wegefﬂhfung in 6kologischer Bauweise ist zuldssig.
Ausgehehd von der Bewertung der Biotopkomplexe ergibt sich nach Abschiuf® der Aus-
gleichsmallnahmen e_iﬁe Weristeigen_mg von Stufe 2 - mittlere Bedeutung (Bestand) zu
Wertstufe 3 - hohe Bedeutung (Plan). Die 2,0 ha Ausgleichsflache ist somit im Flachen-

verhéltnis 1 : 1 anrechenbar.

. | -
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+ Die verbleibende Flache ist mit einer extensiveh Wiesengrasmischung zu begriinen. We-
geflhrung in ékologischer Bauweise ist zuldssig. Pro 500 qm ist ein grof3kroniger Laub-
baum zu pflanzen. Weitere Gehélzpflanzungen sind zulassig. Ausgehend von der Bewer-
tung der Biotopkomplexe ergibt sich nach Abschluf} der AusgleichsmaRnahmen eine
Wertsteigerung von Stufe 2 - mittlere Bedeutung (Bestand) zu Wertstufe 3 - hohe Bedeu-
tung (Plan). Die 1,55 ha Ausgleichsfldche ist somit im Flachenverhaltnis 1 : 1 anrechen-

bar.

12 Begriindung der griinordnerischen Mafnahmen

Begrenzung der Bodenversiegelung und —-verdichtung (F1, F2, F3)

Stédtebauliches und grinordnerisches Ziel ist, den notwendigen baulichen Eing'riff in den
Naturhaushalt so gering als méglich zu halten. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung
durch die Grundflachenzahl, den Anforderungen zur Befestigung der Stellplatze, Feurweh-
rumfahrt und Wege werden notwendige VersiegelungsmaRnahmen auf ein MindestmafR re-

duziert und die Eingriffe in den Boden- und Naturhaushalt begrenzt.

Schutz des Oberbodens (F4)

Die Festsetzungen sollen Eingriffe ins Bodenpotential vermeiden bzw. mindern.

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Biaumen (F5, F6)

Die im Bereich der privaten Griinflaiche vorhandenen Gehdlzbestinde sind zZu erhaften und
als Bereich in die weitere Planung zur Parkgestaltung einzubeziehen. Ziel ist, éinen soge-
nannten "Grlnpuffer® zwischen Klinik und Wohnbebauung entstehen zu lassen.

Weiterhin werden durch die geplanten BaumaRnahmen insbesondere im Eingangsbereich
und zwischen den Baukérpern Baume entfernt werden miissen. Um den Eingriff in das Arten-
Biotop- und Landschaftspdtentia! zu minimieren und entsprechend der Baumschutzsatzung
der Stadt Leipzig, sollen diese_ relativ jungen Geholze erhalten und innerhalb des Plangebie-

tes fachgerecht verpflanzt werden.

Anpflanzungen auf Fldchen fiir Nebenanlagen “Stellplatze” (F7)
Um die Durchgriinung des Gebietes auch im Bereich der Stellplatze zu gewdhrleisten, wer-

den entsprechénde Festsetzungen getroffen. Da mittelfristig von einer Uberplanung dieser
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Flachen, z. B. zwecks Errichtung eines Parkdeck_s, auszugehen ist, sind hier Strauchpfltan-
zungen bzw. niedere Gehdlze vorgesehen.-Die Méglichkeit zur Pflanzung von Baumen bleibt,

damit dennoch erhalten.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Anpflanzungen im StraRenraum (F8) '

Durch die Pflanzung von schlankwlchsigen Biumen entlang der HaupterschlieBung wird
dieses wichtige Gestaltungselement fur den StraRenraum der verlangerten Strimpellstrale
fortgeflhrt und gleichzeitig den Anforderungen einer spateren Strallenbahntrasse entspro-
chen werden. Weiterhin wird der Durchgriinungsgrad des Baugebietes erhoht und der Uber-

hitzung des hochversiegelten StraRenraumes 'entgegengewirkt.

Anpflanzungen auf privaten Griinfldchen - Parkanlage (F9)

Grundsétzlich ist gemaR § 8 SachsBO baulich nicht genutzte Grundstiickfléche von Versie-
gelung freizuhalten und zu begrUneh, zu pflegen und zu entwickeln.

Im besonderen erfUllt diesen Grundsatz die ausgewiesene private Grinflache, die als Park-
anlage fur Patienten und Anwohner hergestellt werden soll. Ziel ist die Sicherung und Auf-
wertung des Naturraumpotentials, so dal® mit der Ergédnzung der Gehélzbestande ein “Griin-
puffer" zwiéchen Klinikgebdude und angrenzendem Wohngebiet entsteht und damft' eine
deutliche Trennung der Nutzungsbereiche markiert wird. Gleichzeitig wird durch die naturna-
- he Gestaltung extensiver Wiesen mit Solitarbaumbestand und entsprechenden Gehélzgrup-
pen im Westen des Plangebietes, ein wichtiger Griinverbund angelegt, der Gber das Plange-
biet hinaus eine Biotopvernetzung zum Landschaftsschutzgebiet gewahrleistet. Die Siche-
rung der Naturraumpotentiale sowie Erholungsfunktion im Plangebiet werden damit parallel

Rechnung getragen.

Anpflanzungen zur Durch- und Eingriinung des Plangebietes (F10, F11, F13)

Ziel ist die Begrenzung der Versiegelung uﬁd der Schutz weniger intensiv genutzter Flachen
-der nicht zu Uberbauenden Grundsticksflachen. Durch die Ausweisung von Flachen mit
Pflankzbin;:iung und deren géartnerische Anlagé wird das Plaﬁgebiet durchgriint und ein Bei- |
trag zur Minimierung des Eingriffs in das Boden- und Wasserpotential erzielt. Weiterhin wird
aufgrund dieser MaRnahmen das Klginklima im Gebiet verbessert. |

Die Anlage und Gestaltung der Béschungen, insbesondere zum Gelandeausgleich zwischen

Andienungshof und privater Grinflache, bedarf der besonderen Gestaltung. Vorgesehen ist

3
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hier neben Steinterrassen die Abstufung der Béschung mit Bermen, auf denen Strauch- und
auch Baumpflanzungen méglich sind. Ziel ist neben der ékologischén Aufwertung in diesem
Bereich die landschaftliche Einbindung und die Reduzierung der Einsicht in den Andienungs-
bereich. |

Zur Umgriinung des Parkplatzes ist gemaR Planzeichnung eine drei Meter breite Gehélzab-
pflanzung zwischen Stellplatzen und LSG-Grenzergesichert, um damit einen Puffer zwischen
diesen Nutzungen herzustellen. Zugleich erfolgt damit die Eingrinung des Parkplatzes und
ein Sichtschutz um diesen Bereich . Eine drei Meter breite Abpflanzung wird als ausreichend
angesehen, da im Rahmen der Neuausweisung des Landschaftsschutzgebietes Probstheida
(Etzoldsche Sandgrube) eine Verschiebung der LSG-Grenze nach Norden anvfsiert wird und
somit eine direkte Nachbarschaft zwischen Parkplatz und LSG nicht mehr bestehen wird. In
Ergénzung dieser Stellplatzeingriinung ist ein weiterer Griinstreifen an der 6stlichen Begren-
zung der Stellplatzes vorgesehen, der zusatzlich Versickerungsfunktion fir Teilflichen des

Parkplatzes Gbernehmen soll.

Anpflanzungen zur Dachbegrunung (F12)

- Mit der Umsetzung der Dachbegriinung soll neben gestaltenschen Aspekten das Mikroklima
am Standort verbessert und die Mdéglichkeit der Bindung von Oberflaichenwasser wahrge-
nommen werden. Notwendige FUnktionsﬂéchen wie Lichtkuppeln, Dachaustritte, technische

Installationen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Externe Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen (F14)

Die im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe sollen an anderer Stelle im Rahmenplanoe-
biet ausgeglichen werden. Durch die Planrealisierung werden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans insbesondere Ackerflachen in Anspruch genommen. Ziel der Ausgleichsmali-
nahmen-ist es, dem Offenlandcharakter der Ackerbiotope entsprechend und unter Berlck-
sichtigung der Notwendigkeit des Arten- und Biotopschutzes sowie der Klima- undk Erho-
lungsfunktion einen vergleichbaren Biotoptyp dauerhaft im Rahmenplangebiet zu initiieren.
Aus landespflegerischer Sicht sind die Anlage und Pflege einer extensiven Frischwiese. mit
- wertgebenden Gehdlzstrukturen (bspw. entlang von Wege- oder Feldhecken) sowie Pflanz-
und Wa_sserbéumal&nahmen an der Ostlichen Rietzschke empfehlenéwert.—Bes'onders wich-
tig ist die Gewahrleistung einer Unte_rhaltungspﬂege (mindestens einschurig) flr die extensi-
ven Wiesen durch den Vorhabenstréger. Dl:erh die Ausgleichsmafinahmen wird eine Wert-

steigerung der vorhandenen zu den geplanten Biotopkomplexen von jeweils einer Wertstufe

erreicht.
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13 Pflanzlisten

Pflanzliste 1 :

Baume (StralRen, Platze, Grinflachen):

Acer platanoides ' Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippokastanum RoRkastanie
Carpinus betulus : Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea . Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme

Grof¥kronig (Hohe tber 15 m); STU zwischen 0,14 bis 0,25, in 1 m Hohe gemessen, je
nach Standort und Bedeutung in Ausnahmen auch gréfer

Pflanzliste 2
Stréucher (Feldgeholze, Gehélzgruppen):

Acer campestre v Feldahorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas , Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnuB

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra , Schwarzer Holunder
Viburnum lantana , Wolliger Schneeball
Viburnum opulus . Gemeiner Schneeball

Straucher fur intenisv gestaltete Bereiche (Eingangsbereich):

Rosa pimpinellifolia Dunenrose

Rosa nitida Glanzrose

Hedera helix (in Sorten) Gemeiner Efeu

Sophora japonica Perlschnurbaum

Cornus florida Blutenhartriegel

Cornus kousa Japanischer Blutenhartriegel

Pflanzliste 3
Straucher und Stauden fur magig feuchte Standorte:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba . Silberweide
Salix fragilis ; Bruchweide

. Salix purpurea ' ‘ Purpurweide
Salix viminalis ' : Korbweide
Salix triandra Mandelweide
Carex ééutiformis Sumpf-Segge
Cirsium oleraceum Kohldistel
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Glyzeria maxima

Iris pseudoacorus
Juncus effusus
Phalaris arundinacea
Phragmitis comimunis

Pflanzliste 4
achbegrinung:
Achillea millefolium
Allium schoenoprasum
Anthemis tinctoria
Centaurea cyanus
Dianthus carthusianorum

" Dinthus deltoides

Dianthus plumarius
Echium vulgare
Hieracium piosella
Linaria vulgaris

Koeleria glauca
Petrorhagia saxifraga
Prunella grandiflora
Szponaria officinalis
Thymus serpylium
Verbascum phoeniceum

Sedum acre

Sedum album in Sorten
Ssdum floriferum in Sorten
Sedum reflexum’

Sedum sexangulare
Sedum spurium in Sorten

Pflanzliste § _
Fassaden-/Wandbegrinung:
Clematis vitalba

Fzlopila aubertii

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinefolia
Rosa ssp. ‘
Rubus fructicosus

Initialeinsaat ext
Basismischung fiir manig trockene bis frisch
Arrhenatherum elatius

Avena pubescens

Dactylis glomerata

Festuca pratensis

Festuca rubra

Poa pratensis

Trisetum flavescens

Wasser-Schwaden
Wasser-Schwertlilie
Flatter-Binse
Rohr-Glanzgras
Schilf

Schafgarbe
Schnittlauch
Farber-Kamille
Kornblume
Kartauser-Nelke
Heide-Nelke
Feder-Nelke
Natternkopf

Kleines Habichtskraut
Gewohnliches Leinkraut
Schillergras
Steinnelke

GroRe Brunelle
Seifenkraut
Kriechender Thymian
Violette Konigskerze

Scharfer Mauerpfeffer
Weiler Mauerpfeffer
Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Teppich-Sedum

Waldrebe

Schling-Knéterich

Efeu (selbstklimmend)
Hopfen

Jelanger-jelieber

Wilder Wein (selbstklimmend)

. Kletterrosen

Kletter-Brombeere

ensive Wiese als Empfehlung bzw. Auswahlliste:

e, maRig nahrstoffreiche Boden
“Glatthafer
Weichhaarige Trespe
Knaulgras
. Wiesenschwingel
Rotschwingel
Wiesenrispengras
Goldhafer
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Begriindung zum 31
Bebauungsplan Nr. 12.2

Achillea millefolium
Anthriscus sylvestris
Bellis perennis
Centaurea jacea
Crepis biennis
Galium mollugo

Schafgarbe
Wiesen-Kerbel
Gansebllimchen
Wiesen-Flockenblume
Wiesen-Pippau
Wiesen-Labkraut

Heracleum sphondyleum Bérenklau

Knautia arvensis Wiesenknautie

Plantago lanceolata Schmalblattriger Wegerich
Prunella vulgaris Kleine Braunelle
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfu®
Taraxacum officinale Lowenzahn

Trifolium pratense Rotklee

14 Kinderfreundlichkeit

Hinsichtlich méglicher Auswirkungen auf‘die Gesundheit und Sicherheit von Kindern u‘nd
Jugendlichen ist darauf hinzuweisen, dass das Vorhaben selbst auch unmittelbar der Ge-
sundheit von Kindern und Jugendlichen dient und daher baulich im erforderlichen Male dar-
aufhin eingerichtet sein wird. Zudem werden sich Kinder und Jugendliche im Gebgude und in
dessen naherem Umfeld vornehmilich in Begleitung Erwachsener bewegen. Starker Verkehr
und unibersichtliche Verkehrsverhaltnlsse sind nicht zu erwarten.

Besondere Raume fur Spiel, Bewegung, Kommunikation und Naturerfahrung von Kindern
sind fur die Klinik selbst nicht direkt relevant. Der als private Grlinfldche festgesetzte Bereich
des B-Plans soll jedoch naturnah gestalten werden und steht anschlielend als wohnungsna-
he Freifliche des Wohngebietes Trendlenburgstr./Russenstrale mit Wegen und Sltzmbg-
lichkeiten der Allgemeinﬁeit zur Nutzung zur Verfligung. Hinzu tretén die im Zuge der Aus-
gleicﬁsmafsnahmen’ zu gestaltenden Flachen im Bereich der Ostlichen Rietzschke, die mit
ihren verschiedenen Biotopen eine wertvolle Naturerfahrung vermitteln und ‘eine weitere
wichtige Ergénzung.deé Erlebniswertes fir Anwohner und Kinder in der ndheren Umgebung
darstellen wird. Die Aspekte der Kinderfreundlichkeit sind damit in der Planung umfassend -

behandelt und berlicksichtigt.

T FISBIELOT I EETIGA 00 lCl
X -



