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TEIL B:
PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGS
PLANES (% 9 Abs. 7 BauGB)
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
+—e—e—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(81 Abs. 2 9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
@ BAUGEBIETSBEZEICHNUNG
fir Art und Maf der baulichen Nutzung und fir die Bauweise laut Festset
sungsschlussel.
MK KERNGEBIET (5 7 BauNVO) MIT NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN
Vergnugungsstatten und Tankstellen sind auch als Ausnahme unzulassig
(8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).
Wohnungen sind allgemein zuldssig, jedoch am Dittrichring nur oberhalb
des Il. Vollgeschosses und an der Gottschedstrafke nur oberhalb des . Voll-
geschosses (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).
Mit Ausnahme des Baugebietes 4 sinfi im Geltungsbereich mindestens
: 20 % der zulassigen Geschofflache fir Wohnungen zu verwenden (§ 7
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO). Bei Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke wird keine anteilige Wohnnutzung gefordert.
0,7 GRUNDFLACHENZAHL (5 19 BauNVO)
7.B. GRZ 0,7
Im Baugebiet 6 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der
im 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachen
zahl von 1,0 uberschritten werden.
TH20,5 TRAUFHOHE, 7.B. 20,5 m
als HochstmaR und abzuglich 4,0 m als MindestmalR Uber der mittleren
Gelandehohe (8 18 Abs. 1 BauNVO). Als Traufhohe gilt Oberkante Traufge
sims bzw. Oberkante Attika AuRBenwand.
Oberhalb der Traufe ist hochstens ein weiteres Vollgeschof’ zulassig. Dabei
kann es sich um ein als Vollgescho? zahlendes Dachgescho oder ein
mindestens unter 70° zurlickgesetztes Staffelgeschof? handeln. Darlber
hinaus konnen notwendige Dachaufbauten fur technische Zwecke bis
50 m® Grundflache sowie Tiirme zugelassen werden.
Aus Grunden der Denkmalpflege konnen Abweichungen von der festgesctz
ten Traufhohe zugelassen oder verlangt werden.
DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
* g GESCHLOSSENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
da ABWEICHENDE BAUWEISE (8 22 Abs. 4 BauNVO)
Allgemein konnen Gebaude ohne Langenbeschrankung in geschlossener
Bauweise gemalR § 22 Abs. 3 BauNVO errichtet werden. Abweichend
davon kann gestattet oder verlangt werden, daR an einzelnen oder allen
seitlichen Grundstlicksgrenzen Abstandsflachen von oberirdischen Gebau-
den freigehalten werden.
Smaamitmmas® BAULINIE (8§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Oberhalb der Mindest-Traufhohe dirfen die AuRenwande zuruckspringen
(z.B. StaffelgeschoR).
s=smmemum= BAUGRENZE (3 23 Abs. 3 BauNVO)
Ausnahmsweise durfen Baulinien und Baugrenzen durch untergeordnete
, Bauteile (z.B. Balkone, Erker, Vordacher u. dgl.) um bis zu 1,5 m uberschrit
ten werden.
UNTERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Nur unterhalb der Gelandeoberflache bebaubar
\Q VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDER LUFTRAUM IN DER FESTGESETZTEN
= S HOHE UND HOHENLAGE (§ 9 Abs. 2 und 3 BauGB)
@ DURCHGANG, DURCHFAHRT ARKADE IM ERDGESCHOSS
Die lichte Hohe wird bei Feuerwehrdurchfahrten mit mindestens 3,5 m und
im ubrigen mit 3,0 m uber der fertigen Gelandehohe festgesetzt.
@ UBERDACHTER LUFTRAUM
freizuhalten zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Dach des letsten
Vollgeschosses.
@ VORDACH UBER ERDGESCHOSS
FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN BZW. FUR GEMEIN
SCHAFTSANLAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sowie entsprechende Gemeinschafts
anlagen sind allgemein nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen sowie
i innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig (8 12 Abs. 6
BauNVO).

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 112.1
“DITTRICHRING - OSTLICHER TEILBEREICH"

PRAAMBEL

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan

Nr. 112.1, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung
beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfur sind § 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 MagnetschwebebahnplanungsG vom
23.11.1994 (BGBI. | S. 3486), in Verbindung mit § 4 der Sachsischen
Gemeindeordnung (SachsGemQ) vom 21. April 1993 (SachsGVBL. S.
301), zuletzt geandert durch das Gesetz tber die Errichtung der S&chsi-
schen Anstalt fir kommunale Datenverarbeitung vom 15. Juli 1994
(SachsGVBL. S. 1432) und § 83 der Sachsischen Bauordnung
(Sachs.BO) vom 26. Juli 1994, (SachsGVBL. S. 1401).

Leipzig, den B
e

Planentwurf

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde ausgearbei-
tet von der Planungsgruppe 4, in Zusammenarbeit mit dem Buro Kruse +
Schutz, Berlin.

Berlin, den
Dipl.-Ing. Jens-P. Kruse, Stadtplaner SRL

Aufstellungsbeschluf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig hat in Ihrer Sitzung
am ...16..03. Gk ... die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt
Nr...0f.194 .. vom .05.. Q. Jh—erfolgt (§ 2 Abs. 1 BauGB).
or Leig

tadtplanungs
Amtisleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschiuf

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 26.0k.95.
dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sowie der Begrun-

dung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsublich im Leipziger
Amts-Blatt Nr. ...26.135.... vom 23.12.95 bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begrindung des Bebauungsplanes haben vom
..... 09..01.96..... bis..08..02.96__s#entlich ausgelegen.

Stadtplanungsa
Amtsleiter

Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BauGB
erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. ...2......... am .18.01.9% .. . Mit die-
sem Tag ist der Bebauungsplan re rbindlich geworden
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Stadtplanungsamt
Amitsleiter
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Beteiligung der fiir die RauMd Landesplanung zusténdi-
gen Behorde

by /)

VERFAHRENSVERMERKE

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist

by
Planunterlage
Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und

Gebaude mit dem Vermessungswerk Stand vom A&, 44, 14 wird be-
statigt.

Leipzig, den A40.49 .96

(Siegel) Stéadtisches Vermessungsamt

Amtsleiter

Stadtplanurigs &t
Amtsleiter

Leipzig, den 1 4 10. 96 .
t
Beteiligung der Trager offentli g
Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ... 12.0%F. 9% ..., bgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden (§ 4 BauGB
«

Leipzig, den {4 10 g5
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SatzungsbeschluB

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach
Prufung der Bedenken und Anregungen in der Sitzung am .18.09.96. .
als Satzung beschlossen sowie d undung zugestimmt (§ 3 Abs. 2;
§ 10 BauGB).

Leipzig, den 1§ 4 10. 96

Amtsleiter

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht.worden

(§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Leipzig, den (0 8. 05,98

Stadtplanungsamt
Amisleiter
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Midngel der Abwégung
Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungspla-

nes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Leipzig, den 2 4 02 04

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Hinweise / Rechtsgrundlagen
Fur diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S 2253), zuletzt geandert durch Art. 2 Magnetschwebebahnpla-
nungsG vom 23.11.1994 (BGBL | S. 3486),

- das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinahmenG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI.1 S. 622),

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Bau-
nutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 |.S. 58)

- die Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 26. Juli 1994 (SachsGVBI.
S. 1401)

- die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig vom 9. Februar 1993
(Leipziger Amtsblatt Nr. 3/93 vom 8. Februar 1993)

Dieser Plan wurde ....%...... -fach ausgefertigt.
..1.. AUSFERTIGUNG

zugehdrige Beipldne:

1. Situation 1994 i. M. 1:500

2. Baumbestands- und Eingriffsplan i M. 1:250
3. Grunordnungs- und Gestaltungsplan i. M 1:500
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Ausnahmsweise konnen auRerhalb dieser Flachen oberirdische Stellplatze
und Tiefgaragen zugelassen werden.

TIEFGARAGE

GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE fur die unterbauten Grundstlcke

EIN- UND AUSFAHRTBEREICH

EIN- UND AUSFAHRT

TIEFGARAGENRAMPE

Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen durfen hochstens 2 Geschofd
ebenen aufweisen .

AuRerhalb der Uberbauung mussen Tiefgaragen emnen mindestens 0,8 m

dicken Grandachaufbau erhalten, der eine dauerhafte Begrinung ermog
licht. Fur die Anpflanzung growilchsiger Baume sind Aussparungen in der

_Tiefgarage oder eine ausreichend hohe Erduberdeckung vorzusehen. Aus
" genommen von diesen Festsetzungen sind notwendige Hof

und Wegefla
chen sowie Terrassen oberhalb der Tiefgaragen.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK

KEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
HIER: Mischflache / Verkehrsberuhigter Bereich (8 42 Abs. 4a StVO)

ZUGANG FUR FUSSGANGER

die Erschliefung der Baugrundstucke fur FuRganger ist innerhalb der offent
lichen Grunflache durch entsprechende Wege und Uberbrackungen der
Pleifle auf Dauer zu gewahrleisten.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE ($ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
HIER: PARKANLAGE

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FREILEGUNG DES VERROHRTEN PLEISSEMUHLGRABENS
Hinweis: Es ist ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren durchzufihren

REGENWASSERSPEICHERUNG

In den Baugebieten 1-4 ist das auf den Dachflichen anfallende Nieder
schlagswasser in private Speicheranlagen (Zisternen) su leiten und zur
Bewadsserung der Grunanlagen zu verwenden. Das Fassungsvermogen der
Speicheranlagen muR mindestens 10 I/m? (iberdachte Grundfliche be
tragen. Uberschiissige Wassermengen sind per Uberlauf in die PleiRe einzu
leiten oder durch AnschluR an die értliche Regen bzw. Mischwasserkana
lisation abzuleiten.

BODENVERSIEGELUNG

Die Grundstucksfreiflachen durfen durch Zufahrten, Hof und Wegetiachen
nur in dem zwingend erforderlichen Umfang befestigt werden. Vollstindig
bodenversiegelnde Ausfiihrungen sind unzulassig.

DACHBEGRUNUNG

Flachdacher, die von anderen Bauteilen eingesehen werden konnen sind mit
einem Grlndachaufbau zu versehen und intensiv zu begrinen

Héchstens 25 % der Flachen durfen eine Wege- bzw Terrassenbefestigung
erhalten. Sonstige nicht einsehbare Flachdacher sind mindestens extensiv zu
begrinen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Bauteile
( z. B. Vordacher) und Bauteile mit anderer Zweckbestimmung ( z. B
Terrassen, Balkone und dgl )

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB), hier

GEHRECHT zugunsten der Aligemeinheit

LEITUNGSRECHT zugunsten des Versorgungstragers Fernwarme

GEBIETE -, DIE LUFT ERHEBLICH VERUNREINIGEN-
DE, STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN

(59 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplances ist die Verwendung
von festen und flissigen Brennstoffen far die Gebaudebeheizung unzulds-
sig.

HINWEIS: Es wird cin Anschlul? an dic Fernwarmeversorgung empfohlen
(Fernwarmevorranggebiet).

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-

Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den dem Dittrichring zugewandten Gebdudeseiten missen Wande und
Dacher ausgebauter Dachgeschosse sowie Fenster mindestens nachfolgen-
des Schalldaimm-MalR einhalten:

Wande und Dacher: R'w 45 dB

Fenster: R'w 40 dB

Die Abluft von Tiefgaragen ist uber Dach mn den freien Luftstrom abzulei-
ten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR BE-
PFLANZUNGEN UND FUR D|E ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN (38 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ZU ERHALTENDER EINZELEAUM
Standort aufgemessen

ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN ALS HOCHSTAMM
Geringfligige Standortverschiecbungen sind zuldssig

MINDESTBEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Ab 150 m? Grundsticksfreifliche ist je angefangene 200 m? Grundstiicks-
freiflaiche mindestens 1 einheimischer, standortgercchter Laubbaum und je
10 m? Grundsticksfreiflache ein Laubstrauch anzupflanzen.

Vorhandene Baume, die erhalten bleiben, sowie nach zeichnerischen Fest-
setzungen getroffene Anpflanzungen werden auf die Festsetzung ange-
rechnet.

MINDESTBEPFLANZUNG DER OFFENTLICHEN GRUN- UND VERKERHS-
FLACHEN

Im  Geltungsbercich sind mindestens 20 cimheimische,
hochstammige Laubbaume anzupflanzen.

standortgerechte,

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

Die anzupflanzenden Baume mussen zum Zeitpunkt der Pflanzung eine
Mindesthéhe von 3,5 m bzw. einen Stammumfang von mindestens 20/25 cm
( gemessen in 1 m Stammhohe) aufweisen.

Die Baumstandorte mussen eine offene Baumscheibe von mindestens 6 m?
GréRe erhalten.

Staucher mussen vorwiegend 2 x verpflanzt sein und eine Mindesthéhe von
100 cm aufweisen. Eine Differenzierung in gréRere und kleinere Sorten kann
zugelassen werden.

ERHALTUNG AUF DAUER

Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB betroffene
Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und erforder-
lichenfalls zu ersetzen.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Uber die auflere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und

Warenautomaten und (ber verringerte Abstandsflachen
dieses Bebauungsplanes auf der Rechtsgrundlage von § 83 SachsBO.

FASSADENGESTALTUNG:

im Geltungsbereich

Als Fassadenmaterial der Hauptbauteile ist allgemein nur Naturstein und Klinker
sowie Putz mit heller Farbgebung zulassig. Fur untergeordnete Bauteile konnen

auch andere Materialien zugelassen werden.

Fensteroffnungen dirfen allgemein nicht mehr als 60 % der Fassadenflache be
anspruchen. Abweichend hiervon wird im Baugebiet 4 auf der dem Dittrichring
zugewandten Gebaudeseite eine groRflachige Verglasung ohne GréRenbeschran
kung und im dbrigen ein Fensteranteil von bis zu 80 % der Fassadenflache zuge-
lassen. Ausnahmsweise konnen auch in den Ubrigen Baugebieten groRere Fen
steranteile zugelassen werden. Verspiegelte Glasfassaden sind generell unzulas

sig.

DACHGESTALTUNG:

Zulassig sind Dachformen aller Art und Dachneigungen bis 70°. Die Traufkanten
sind als gestaltbestimmende Elemente auszubilden, und durfen die Gberbaubaren

Grundstucksflachen um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

Die sichtbaren Teile geneigter Dacher sind mit Dachziegeln, Schiefer oder Kupfer

blech zu decken.

Solaranlagen sind auf nicht einsehbaren Teilen der Dachflachen zulassig.

WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig Zaune, Tore, Turen und

Fenster sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten, sie
wesentliche Elemente der Fassadengestaltung (wie z B. Stutzen,
Gesimse) nicht verdecken oder uberschneiden

ABSTANDSFLACHEN

durfen

Lisenen,

Die Tiefe der Abstandsflachen nach 8 6 Abs. 5 SachsBO wird gemafRl § 83 Abs
1 Nr. 5 SachsBO allgemein auf 0,25 H, mindestens 3,0 m, eingeschrankt. Bei
halboffener Bauweise (Grenzbebauung auf dem Nachbargrundstick) erhoht sich

die Tiefe der Abstandsflache um 0,25 H des Nachbargebaudes.

1. KENNZEICHNVUNGENVUN;J NACHRICHTLICHE UBERIi\rlAVHNiEi

VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
TROFFENEN FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

@ EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),
DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

BODENDENKMALVERDACHTSFLACHE
(archaologischer Untersuchungsbereich)

(A]
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IV. PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
M NUNG

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE MAUERN UND TREPPEN

VORHANDENE BORDSTEINKANTEN UND ZAUNE

VORHANDENE BAUME UND STRAUCHER

GE-

DIE

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, FLURSTUCKSBEZEICH -

Stadt Leipzig
Bebauungsplan Nr. 112.1

“Dittrichring - dstlicher Teilbereich™

Rechtsplan
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